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LN ŠARED                                                                                 PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJIŠČ – POVZETEK

1.0 POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

1.1
NAMEN IZDELAVE PROGRAMA OPREMLJANJA

Gradnja objektov je dovoljena na opremljenih stavbnih zemljiščih. Zakon o prostorskem načrtovanju - ZPNačrt (Uradni list RS, št. 33/07), v 77. členu zavezuje občino, da zagotavlja gradnjo komunalne opreme. Opremljanje stavbnih zemljišč se izvaja na podlagi programa opremljanja stavbnih zemljišč, ki ga sprejme občinski svet z odlokom. Gradnja komunalne opreme se financira iz komunalnega prispevka, proračuna občine in drugih virov. 

Program opremljanja stavbnih zemljišč za območje Lokacijskega načrta za območje naselja Šared v Občini Izola (v nadaljevanju: program opremljanja) je podlaga za
· opremljanje zemljišč s predvideno komunalno infrastrukturo, ki je potrebna, da se

     prostorske ureditve, načrtovane z lokacijskim načrtom izvedejo in služijo svojemu namenu. 

· odmero komunalnega prispevka za investicije v predvideno komunalno infrastrukturo, 

· odmero komunalnega prispevka zaradi izboljšanja opremljenosti stavbnega zemljišča, in
· sklenitev pogodbe o opremljanju

S sprejetjem finančno in rokovno opredeljenega programa opremljanja se občina zavezuje, da bo izvedla vse potrebne aktivnosti za zagotovitev komunalne opremljenosti stavbnih zemljišč na obravnavanem območju. Skladno z 78. Členom ZPNačrt se občina in investitor lahko s pogodbo o opremljanju dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljišče, na katerem namerava graditi. Šteje se, da je investitor na ta način v naravi plačal komunalni prispevek za izvedbo komunalne opreme, ki jo je sam zgradil.  
Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoročnega razvojnega načrtovanja Občine Izola in je skladen s prostorskimi akti in načrtom razvojnih programov občinskih proračunov. S programom opremljanja se v skladu z 4. členom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list št.80/2007) za območje, na katerem se s prostorskim aktom predvideva gradnja nove komunalne opreme ali objektov in omrežij druge gospodarske javne infrastrukture, podrobneje določi komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba zgraditi ali rekonstruirati, roke za gradnjo po posameznih enotah urejanja prostora ter določijo podlage za odmero komunalnega prispevka. 

1.2
OPIS OBMOČJA OPREMLJANJA  

Ureditveno območje LN Šared, ki je predmet opremljanja stavbnih zemljišč z načrtovano komunalno in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, je hkrati tudi območje opremljanja stavbnih zemljišč s komunalno infrastrukturo. Obravnavano ureditveno območje lokacijskega načrta, ki meri 44,6 ha, se prometno navezuje iz obstoječe  lokalne ceste Korte – Izola. Naselje Šared je pretežno stanovanjsko in lokalno oskrbno ter storitveno (lokalno) središče, ki zajema: območja stanovanj, mešana območja, območja športno rekreacijskih in zelenih površin ter ustrezno infrastrukturo. Obstoječi objekti so locirani predvsem ob lokalni cesti Korte – Izola, v naselju pa je že začeta gradnja na slemenu hriba med lokalno cesto in cerkvico Sv. Jakoba.    

Obravnavano območje, ki ga omejujejo gozdne in kmetijske površine, predstavlja zaključeno poselitveno območje, saj v širšem prostoru ni predvidenih novih poselitvenih kompleksov. Z vidika varstva krajine in razvojnih usmeritev naselja se zagotavlja predvsem kontinuiteta dosedanjega prostorskega in gospodarskega razvoja. Območje poselitve naj se ne bi širilo na območje kulturne krajine (na severu Koštrlag in Izolski amfiteater ter na jugu Cetore – Korte-Medoši), razen tam, kjer so nujne zaokrožitve že začete gradnje oziroma je možna legalizacija začetih posegov skladno s predpisi. Pogoji glede načrtovanih prostorskih ureditev so podani v lokacijskem načrtu. Ureditveno območje je razdeljeno na več planskih enot, ki so členjene glede na pretežno namembnost. 

1.3
PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE  

· Prostorske enote in namembnost predvidenih objektov

Ureditveno območje zajema površine za gradnjo objektov ter prometne in druge javne površine. Poleg gradnje objektov je predvideno urejanje zelenih površin ter gradnja prometne, energetske, komunalne, okoljske in druge gospodarske infrastrukture. 
Prostorska planska celota 10 - Šared je razdeljena na naslednje planske enote: 

· S 10/1 – zahodno, pretežno pozidano območje, 

· S 10/2 – osrednji in vzhodni del območja, pretežno nepozidano območje, 

· S 10/3 – severni del (območje proti Baredom) 

Osnovno izhodišče pri prostorskih razmestitvah v ureditvenem območju temelji na izhodišču, da je treba naselje urejati prek zaključenih prostorskih ureditvenih enot, tako da se v vsem pozidanem prostoru povežejo zdajšnji ločeni deli v funkcionalno celoto. To pomeni, da je s posegi treba vzpostaviti hierarhijo dejavnosti v območju, od osrednjega prostora ob cesti Izola – Korte navzven, v obstoječih stanovanjskih območjih težiti k večjim gostotam zazidave, obstoječe zelene površine in naravna območja vključiti v funkcioniranje naselja in zagotoviti ekološko zdravo okolje. Z vidika pretežne namembnosti prostora je ureditveno območje členjeno na naslednje zaključene ureditvene enote oziroma območja:

· območja urbanih središč (z oznako MS);

· območja eno in dvostanovanjskih stavb (z oznako SE);

· stanovanjska območja s kmetijskimi gospodarstvi (z oznako SK);

· območja večstanovanjskih stavb (z oznako SV);

· območja zelenih površin (z oznako ZP);

· območja čaščenja in opravljanja verskih dejavnosti (z oznako DC).

Območja vsako za sebe predstavljajo zaključeno celoto s komunalno opremo, priključki, zunanjo ureditvijo in ustreznim številom parkirnih prostorov. Pri določitvi vrst objektov glede na dejavnosti se upošteva Uredbo o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o določitvi objektov državnega pomena (Uradni list RS, štev. 33/03). 
· Neto tlorisne površine objektov 
Za potrebe izračuna komunalnega prispevka v obračunskem območju predvidene komunalne opreme je potrebno skladno s prostorskim aktom določiti neto tlorisne površine (NTP) vseh obstoječih in predvidenih objektov. Tlorisna površina objekta je seštevek vseh tlorisnih površin objekta in se izračuna po standardu SIST ISO 9836. NTP predvidenih objektov so izračunane na podlagi zazidalne situacije ob upoštevanju urbanističnih pogojev za projektiranje objektov, NTP obstoječih objektov pa na podlagi podrobne inventarizacije nepremičnin, ki je bila izdelana v okviru strokovnih podlag za izdelavo LN Šared. 
· Vsota NTP predvidenih objektov znaša:



ΣTjpredv. =  83.230,00 m2  

· Vsota NTP obstoječih objektov znaša: 



ΣTjobst.  =  30.791,00 m2  

· Površine parcel

Za parcelo se šteje zemljiška parcela ali njen del, na kateri je možno graditi objekt ali je objekt že zgrajen, in za katerega mora zavezanec plačati komunalni prispevek. Za parcelo se šteje tudi gradbena parcela iz veljavnega prostorskega akta (LN Šared).
· Vsota površin vseh novo oblikovanih parcel namenjenih za gradnjo objektov kot jih določa načrt parcel, ki je sestavni del lokacijskega načrta, znaša                                          
174.162 m2







             

v javni lasti       71.516 m2

                                                                                       

v zasebni lasti 102.646 m2

· Vsota površin vseh parcel kot so bile evidentirane v državni geodetski zbirki podatkov zemljiškega katastra, na katerih je objekt že zgrajen in za katere se odmeri komunalni prispevek za priključitev objekta na predvideno komunalno opremo, znaša  
 
  99.172 m2                                 

· Površine parcel namenjene slošni rabi (cesta, pločniki, prehodi, zelene površine), ki so izvzete iz seštevka površin parcel za odmero komunalnega prispevka, znaša  

  83.255 m2
· Površina ureditvenega območja LN Šared znaša:       
                                    445.850 m2

· Predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Program opremljanja obsega izgradnjo predvidene komunalne infrastrukture območja lokacijskega načrta in njenih priključkov na omrežja oskrbovalnih sistemov ter priključke predvidenih objektov nanje. Program opremljanja vključuje tudi prenovo obstoječe komunalne infrastrukture, ki jo je potrebno rekonstruirati ali razširiti zmogljivost posameznih njenih delov in naprav. Objekti in omrežja komunalne infrastrukture so dimenzionirani na predvidene potrebe neposrednih uporabnikov objektov. 

V programu opremljanja je obravnavana tudi gospodarska javna infrastruktura, ki ne sodi v komunalno infrastrukturo oziroma obvezno lokalno gospodarsko javno službo, vendar pa je ta predvidena z LN Šared. Program ne vključuje komunalne infrastrukture, za katero velja poseben sistem razvojnega planiranja in poseben sistem financiranja. V programu opremljanja je skladno z lokacjskim načrtom predvidena izgradnja naslednje komunalne, energetske in druge gospodarske javne infrastrukture:

-  rekonstrukcije povezovalne ceste  Jagodje – Šared   

-  rekonstrukcija obstoječe lokalne ceste Korte – Izola in javnih poti,

-  novogradnja notranjih napajalnih in dovoznih cest do objektov,

-  izgradnja stolpnega vodohrana RZ Malija in povezovalnega cevovoda, 

-  izgradnja razdelilnega vodovodnega in hidrantnega omrežja,

-  izgradnja glavnega fekalnega kanala "Š"
-  izgradnjo fekalne kanalizacije,

-  izgradnja meteorne kanalizacije, 

-  ureditev mest za ločeno zbiranje komunalnih odpadkov – ekološki otoki,  

-  izgradnjo elektroenergetskega omrežja in javne razsvetljave,

-  izgradnjo telekomunikacijskega in KATV omrežja,

-  izgradnjo lokalnega plinovodnega omrežja.

1.4
SKUPNI STROŠKI PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME   S (ij)

Občina Izola bo lahko odmerila komunalni prispevek za predvideno komunalno infrastrukturo, za katero so bili v programu opremljanja določeni skupni in obračunski stroški opremljanja po posameznih vrstah predvidene komunalne opreme in po obračunskih območjih. 

Skupni stroški obsegajo vse stroške, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na obračunskem območju. Skladno z 12. členom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč se kot skupni stroški upoštevajo:

1. stroški izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne opreme,

2. stroški odkupa nepremičnin, stroški odškodnin zaradi razlastitve nepremičnin ter omejitev lastninske pravice ter stroški rušitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme in

3. stroški gradnje komunalne opreme (stroški materiala, dela in gradbene opreme ter režije). 

Iz razpoložljivih virov so pridobljeni naslednji podatki: 

· Stroški izdelave strokovnih podlag

Dejanski stroški izdelave strokovnih podlag in idejnih zasnov objektov in komunalne opreme, programa opremljanja, idr., znašajo 310.000,00 EUR
· Stroški izdelave projektne dokumentacije

Stroški izdelave projektne dokumentacije so ovrednoteni iskustveno v višini 2,5% od stroškov izgradnje predvidene komunalne opreme.
· Stroški gradbenega inženiringa ter strokovnega nadzora gradnje 

Stroški gradbenega inženiringa (koordinacija, razpisi, soglasja, zakoličbe, parcelacije, vris v kataster) ter strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni v višini 3,0% od stroškov gradnje komunalne opreme.
· Stroški odkupa nepremičnin        

Stroški odkupa stavbnih zemljišč, namenjenih za prometne in druge javne površine se določijo na podlagi povprečne cene odkupa zemljišč v občini, ki znaša  120 EUR/m2.
· stroški izgradnje: 
Stroški izgradnje komunalne infrastrukture, ki zajemajo gradbene stroške, stroške materiala in stroške montaže, so določeni na podlagi predračunskih vrednosti, določenih na podlagi idejnega projekta z upoštevanjem  nivoja cen 31.12.2009.  

1.5
OBRAČUNSKI STROŠKI PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME OS (ij) 

Višina obračunskih stroškov investicije se izračuna tako, da se od skupnih stroškov odštejejo sredstva, ki jih občina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov in so določeni v načrtu razvojnih programov občinskega proračuna. Ti viri so predvsem: takse na podlagi zakona o varstvu okolja, sofinanciranje izgradnje komunalne infrastrukture iz naslova dodeljevanja regionalnih državnih pomoči in ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim, nepovratna sredstva EZ za izgradnjo lokalne infrastructure ter lastna sredstva občine, določena v načrtu razvojnih programov občinskega proračuna. 
V preglednici 1 je podana delitev obračunskih stroškov med zavezance za plačilo KP ter občino oz. drugimi investitorji.
Preglednica 1
	št.


	Predvidene aktivnosti 
	Skupni 

stroški S(ij)  

EUR
	Obr. str.  OS(ij)
Obstoječi objekti  
EUR
	Obr. str.  OS(ij)
novi objekti  EUR
	Občina in drugi investitorji EUR

	1
	Rekonstrukcija povezovalne ceste Jagodje – Šared v dolžini 1790 m  z navezavo na HC Izola – Lucija v izvennivojskem priključku Jagodje. Investicija obsega izgradnjo dvopasovne ceste s hodnikom za pešce in kolesarsko stezo ter priključnimi potmi skupne dolžine 1130 m, vključno z odvodnjavanjem ceste, zasipom hudourniške grape ter rekonstrukcijo in prestavitvijo vodovoda     
	5645018,04
	0,00
0%
	564501,80
10%
	5080516,24
90%

	2
	Rekonstrukcija obstoječe lokalne ceste  LC 140020, Korte – Izola (cesta A) širine vozišča 7 m, vključno s pločniki, obojestranskimi kolesarskimi stezami in avtobusnimi postajališči ter pešpotmi    
	2420844,06
	0,00
0%
	363126,61
15%
	2057717,45
85%

	3
	Rekonstrukcija obstoječe javne poti JP 640290 (cesta B), širine vozišča 5,5 m, vključno s pločniki in pešpotmi 
	696866,16
	20905,98
3%
	675960,17
97%
	0,00
0%

	4
	Rekonstrukcija obstoječe javne poti JP 640240 (cesta C), širine vozišča 5,5 m,  vključno s pločnikom in pešpotjo 
	763638,54
	22909,16
3%
	740729,38
97%
	0,00
0%

	5
	Rekonstrukcija obstoječe javne poti JP 640280 (cesta D), širine vozišča 5,5 in 4 m, vključno s pločniki in pešpotmi 
	247918,63
	7437,56
3%
	240481,07
97%
	0,00
0%

	6
	Novogradnja severne povezovalne ceste E, širine vozišča 5,5 m,  vključno s pločniki in pešpotmi     
	684047,15
	34202,36
5%
	649844,79
95%
	0,00
0%

	7
	Rekonstrukcija obstoječe javne poti JP 640240 (cesta F), širine vozišča 5,5 m,  vključno s pločniki in pešpotmi 
	407417,03
	12222,51
3%
	395194,52
97%
	0,00
0%

	8
	Novogradnja napajalne ceste G, širine vozišča 5,5 m, vključno s pločniki in pešpotmi     
	271339,75
	18993,78
7%
	252345,97
93%
	0,00
0%

	9
	Gradnja notranjih dovoznih cest do objektov širine vozišča 3-4 m (ceste H, I, J, K, L, M, N)      
	1105102,79
	77357,20
7%
	1027745,60
93%
	0,00
0%

	10
	Izgradnja stolpnega vodohrana RZ Malija višine ca 25 m, V=72m3 s črpališčem in povez. cevovodom NL DN 250 mm 
	896553,73
	0,00
0%
	627587,61
70%
	268966,12
30%

	11
	Povezovalni in razdelilni cevovodi DN 250 - 100 mm   
	1123001,76
	78610,12
7%
	1044391,63
93%
	0,00
0%

	12
	Izgradnja glavnega kanala "Š" za odvajanje komunalne vode iz naselja Šared v sistem javne kanalizacije mesta Izole s čiščenjem odpadne vode na CČN Koper
	563370,00
	28168,50
5%
	338022,00
60%
	197179,50
35%

	13
	Zbirni fekalni kanal OKZ Ø300 s priključnimi kanali  
	600732,19
	30036,61
5%
	570695,58
95%
	0,00
0%

	14
	Zbirni fekalni kanal FD Ø200 s priključnimi kanali in tlačnim vodom FT Ø200 s črpališčem        
	1922343,01
	96117,15
5%
	1826225,86
95%
	0,00
0%

	15
	Meteorni kanali z odvodom v povodje Rikorva  
	821075,69
	41053,78
5%
	780021,91
95%
	0,00
0%

	16
	Meteorni kanali z odvodom v pov. Strunjanske rečice
	701424,51
	35071,23
5%
	666353,29
95%
	0,00
0%

	17
	Meteorni kanali odvodom v povodje Drnice 
	677311,14
	33865,56
5%
	643445,58
95%
	0,00
0%

	18
	Platoji za ločeno zbiranje komunalnih odpadkov-eko otoki
	449155,28
	22457,76
5%
	426697,51
95%
	0,00
0%

	22
	Javna razsvetljava cest in drugih javnih površin 
	721164,24
	36058,21
5%
	504814,97
70%
	180291,06
25%

	
	Predvidena komunalna oprema                
	20718323,70
	595467,47
	12338185,86
	7784670,37

	25
	Izdelava programa opremljanja, lokacijskega načrta in idejnih načrtov infrastrukturnih naprav 
	310000,00
	0,00
	0,00
	310000,00

	26
	Odkupi zemljišč namenjenih za javne površine v območju LN      
	2850000,00
	285000,00
	2280000,00
	285000,00

	
	Skupaj  drugi stroški                                    
	3160000,00
	285000,00
	2280000,00
	595000,00

	*
	SKUPNI IN OBRAČUNSKI STROŠKI 
	23878323,70
	880467,47
3,7%
	14618185,86
61,2%
	8379670,37
35,1%


*V skupnih in obračunskih stroških izgradnje komunalne opreme niso zajeti stroški izgradnje telekomunikacijskega, elektroenergetskega in plinovodnega omrežja (postavke 19-21), ki ne spada v komunalno opremo  in zanjo občina ne  more odmerjati komunalnega prispevka. 

1.6
OKVIRNI ČASOVNI NAČRT GRADNJE PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME 

Na območju LN Šared je dopustno etapno opremljanje stavbnih zemljišč s tem, da mora vsak izvedeni del tvoriti zaključen prostorski del s komunalno in prometno infrastrukturo, zunanjo ureditvijo in ustreznim številom parkirnih prostorov in ne sme ovirati izvedbe drugih objektov in prostorskih ureditev ter normalne rabe območja. 

Okvirni časovni načrt izgradnje komunalne opreme temelji na določilih LN Šared glede etapnosti izvajanja prostorskih ureditev, podanih pobud zainteresiranih investitorjev oz. lastnikov zemljišč ter prioritetami in finančnimi zmožnostmi občine. Opremljanje stavbnih zemljišč predvidoma izvajalo v treh etapah, in sicer: 

· v prvi etapi opremljanja se izvedejo infrastrukturni vodi in naprave v trasi ceste D

s priključkom na lokalno cesto Korte – Izola.

· v naslednji etapi se izvajajo infrastrukturne naprave v trasi ceste F in E  

· v zadnji etapi se izvedejo infrastrukturne naprave v obodnih cestah A, B in C        

Predvideni rok izgradnje komunalne opreme prve etape je 2-3 leta od sprejema programa opremljanja. V tem obdobju bodo izvedene vse aktivnosti po programu opremljanja, vključno z neodplačnim prenosom komunalne infrastrukture v last občine in upravljanje. 

V vsaki etapi, ki je vezana na dinamiko plačil komunalnega prispevka zainteresiranih investitorjev in prodaje zemljišč v lasti občine, se najprej izvedejo vse prestavitve oz. zaščitni ukrepi kot pogoj za prizačetek gradnje objektov in drugih prostorskih ureditev. Ob upoštevanju načel javnega interesa, dobrega gospodarjenja in napredka strokovnih spoznanj se etapnost in roke lahko ustrezno prilagaja.  

Investicijo v izgradnjo primarnih objektov in naprav, ki se nanaša na izgradnjo glavnega fekalnega kanala "Š" ter stolpnega vodohrana RZ Malija s povezovalnim cevovodom, bo Občina Izola izvedla skladno s svojimi prioritetami ter dinamiko plačil komunalnega prispevka. V prvi fazi bo občina pridobila projektno dokumentacijo s potrebnimi dovoljenji za gradnjo ter izvedla odkupe zemljišč. Predviden pričetek gradnje glavnega fekalnega kanala “Š” v začetku leta 2012. 
Opremljenost stavbnih zemljišč za obravnavano območje zagotavlja občina, ki lahko s pogodbo o opremljanju določi, da investitor sam zagotovi opremljenost stavbnega zemljišča, na katerem namerava graditi objekte. V tem primeru bo podrobni časovni načrt gradnje sestavni del pogodbe o oddaji gradnje gradnje objektov in omrežij komunalne infrastrukture.
1.7
PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

Skladno s 3. in 8. členom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč mora program opremljanja vsebovati naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:
· obračunska območja posameznih vrst komunalne infrastrukture,

· izračunane skupne in obračunske stroške opremljanja po

posameznih vrstah komunalne opreme in po obračunskih območjih,
· preračun obračunskih stroškov opremljanja na m2 parcele oziroma na m2 neto tlorisne


površine objekta po posameznih vrstah komunalne opreme in obračunskih območjih,

· podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka. 

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je treba izračunane obračunske stroške preračunati na enoto mere. V skladu s 14. členom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč se preračun obračunskih stroškov OS (ij) na m2 parcele Cp (ij) oziroma na m2 neto tlorisne površine objekta Ct (ij) opravi na naslednji način: 
Cp (ij)  =  OS (ij)  /  ΣA (j)                    Ct (ij)  =  OS (ij)  /  ΣT (j)

Zgornje oznake pomenijo:

Cp (ij)  -  strošek opremljanja kvadratnega metra parcele z določeno komunalno opremo na


obračunskem območju

Ct (ij)  -   strošek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno


   komunalno opremo na obračunskem območju

OS (ij) -   obračunski stroški izgradnje določene komunalne opreme na 


obračunskem območju

ΣA (j)  -   vsota površin vseh parcel oziroma delov parcel, ki ležijo na obračunskem območju,


zmanjšana za površine namenjene objektom grajenega javnega dobra,

ΣT (j)  -   vsota površin vseh neto tlorisnih površin na obračunskem območju

· Preračun obračunskih stroškov predvidene komunalne opreme na enoto mere   

Za preračun obračunskih stroškov na parcelo Cp (ij) oz. na neto tlorisno površino objekta Ct (ij) na obračunskem območju predvidene komunalne opreme so določene naslednje vrednosti: 

OS (ij) = 14.618.185,86 EUR - obračunski stroški izgradnje predvidene komunalne opreme  
ΣA (j)  = 174.162,00 m2  -  vsota površin vseh nezazidanih parcel na obračunskem območju,       

ΣT (j)  =    83.230,00 m2  -  vsota neto tlorisnih površin novih objektov na obračunskem območju.
V preglednici 2 so prikazani obračunski stroški predvidene komunalne opreme OS (ij) preračunani na površino parcel Cp (ij) oziroma neto tlorisno površino objektov Ct (ij) za posamezno vrsto predvidene komunalne opreme na obračunskem območju:

            Preglednica 2
	.
	Vrsta predvidene

komunalne opreme
	OS (ij)

(EUR)
	Cp (ij)

(EUR/m2)
	Ct (ij)

(EUR/m2)

	1
	Cestno omrežje in javne površine
	7.694.744,88
	44,18
	92,45

	2
	Vodovodno omrežje  
	1.671.979,24
	9,60
	20,09

	3
	Fekalna kanalizacija  
	2.734.943,45
	15,70
	32,86

	4
	Meteorna kanalizacija
	2.089.820,78
	12,00
	25,11

	5
	Odstranjevanje odpadkov
	426.697,51
	2,45
	5,13

	*
	Obračunski stroški OS (ij) skupaj   
	14.618.185,86
	 
	 


· Preračun obrač. stroškov izboljšave opremljenosti stavbnega zemljišča na enoto mere   

Za preračun obračunskih stroškov izboljšave opremljenosti na zazidano parcelo Cp (ij) oziroma na neto tlorisno površino obstoječega objekta Ct (ij) na obračunskem območju predvidene komunalne opreme so določene naslednje vrednosti:
OS (ij) = 880.467,47 EUR - obračunski stroški izboljšave opremljenosti stavbnih zemljišč 
ΣA (j)  =  99.172,00 m2  -  vsota površin vseh zazidanih parcel na obračunskem območju,       

ΣT (j)  =  30.791,00 m2  -  vsota neto tlorisnih površin obstoječih objektov na obrač. območju.  
V preglednici 3 so prikazani obračunski stroški izboljšave opremljenosti stavbnih zemljišč OS (ij) preračunani na površino vseh zazidanih parcel Cp (ij) oziroma neto tlorisno površino obstoječih objektov Ct (ij) za posamezno vrsto predvidene komunalne opreme na obračunskem območju:

            Preglednica 3
	.
	Vrsta predvidene

komunalne opreme
	OS (ij)

(EUR)
	Cp (ij)

(EUR/m2)
	Ct (ij)

(EUR/m2)

	1
	Cestno omrežje in javne površine
	515086,76
	5,19
	16,73

	2
	Vodovodno omrežje  
	78.610,12
	0,79
	2,55

	3
	Fekalna kanalizacija  
	154.322,26
	1,56
	5,01

	4
	Meteorna kanalizacija
	109.990,57
	1,11
	3,57

	5
	Odstranjevanje odpadkov
	22.457,76
	0,23
	0,73

	*
	Obračunski stroški OS (ij) skupaj   
	880.467,47
	 
	 


· Podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka   

Skladno z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Občino Izola – Comune di Isola (Uradne objave Občine Izola št. 5/2009) so v programu opremljanja za območje LN Šared določena naslednja podrobnejša merila:

· delež parcele Dp pri izračunu komunalnega prispevka je 30 odstotkov (Dp=0,3) .

· delež neto tlorisne površine Dt pri izračunu kom. prispevka je 70 odstotkov (Dt=0,7).

· faktor dejavnosti Kdejavnost 

-  za industrijske stavbe in skladišča, upravne in in pisarniške stavbe ter trgovske in druge stavbe

   za storitveno dejavnost je 1,3.

       -  za eno in dvo - stanovanjske stavbe je enak 1,0.

       -  za tri- in večstanovanjske stavbe je enak 1,3.

       -  za dele podzemnih etaž v stavbah, razen za eno ali dvostanovanjske stavbe, ki so namenjeni

 
 parkiranju, je enak 0,7. Za te površine se določijo obračunski stroški le za ceste ter vodovod. 

1.8
IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

· Način izračuna komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo
Skladno s Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS št. 95/07) se komunalni prispevek KPij za določeno vrsto komunalne opreme izračuna na naslednji način:

KPij  =  (Aparcela * Cpij * Dp)  +  (Kdejavnost * Atlorisna * Ctij * Dt)

Oznake pomenijo:

-  KPij      
znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne


opreme na posameznem obračunskem območju,   
-  Aparcela 
površina parcele

-  Cpij
obračunski stroški, preračunani na m2 parcele 

-  Dp
delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka

-  Kdejavnost    faktor dejavnosti 

-  Atlorisna 
neto tlorisna površina objekta

-  Ctij
obračunski stroški, preračunani na m2 neto tlorisne površine objekta

-  Dt
delež neto tlorisne površine objekta

-  i
posamezna vrsta komunalne opreme 

-  j
posamezno obračunsko območje

Celotni komunalni prispevek KP, ki se ga odmeri zavezancu, je seštevek izračunanih zneskov delov komunalnega prispevka KPij, ki pripadajo posamezni vrsti komunalne opreme. Zavezanec za plačilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo priključuje na komunalno opremo, povečuje neto tlorisno površino objekta ali spreminja njegovo namembnost. Komunalni prispevek za potrebe gradnje objektov odmeri pristojni organ občine z odmerno odločbo, na zahtevo zavezanca ali po uradni dolžnosti. 
· Način izračuna komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo
Komunalni prispevek za priključitev objektov in površin na obstoječo komunalno opremo se odmeri skladno z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Občino Izola – Comune si Isola (Uradne objave Občine Izola št. 5/2009). 
· Način izračuna komunalnega prispevka za izboljšanje opremljenosti
Zavezancu oziroma lastniku obstoječega objekta, ki je predpisane obveznosti za obstoječo komunalno opremo že izpolnil, se odmerijo le stroški izboljšanja opremljenosti stavbnega zemljišča. Če se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljšanja opremljenosti stavbnega zemljišča, se izda odmerna odločba po uradni dolžnosti.  
1.9
PRIMERI IZRAČUNA KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

Izračun komunalnega prispevka za priključitev objektov na predvideno komunalno opremo se izvede na podlagi preračunanih obračunskih stroškov izgradnje komunalne opreme iz preglednice 2 oziroma preračunanih obračunskih stroškov izboljšave opremljenosti iz preglednice 3.

1.    Novogradnja dvo-stanovanjske 3 etažne stavbe pod zap.št. 56 (območje S10/2 – SE2)


Površina parcele (GP)                               Ap = 781 m2

Neto tlorisna površina objekta (NTP)       At  = 281 m2

Pretežna namembnost objekta                   Kdej =  1,0


Delež GP                                                    Dpi= 0,3


Delež NTP                                                 Dti = 0,7

	
	Predvidena komunalna oprema
	Aparcela*Cpij*Dp

(EUR)
	Kdej.Atlorisna.Ctij.Dt

(EUR)
	KPi

(EUR)

	1
	Cestno omrežje
	10351,73
	18185,23
	28536,96

	2
	Vodovodno omrežje
	2249,31
	3951,44
	6200,75

	3
	Odvajanje odpad. voda
	3679,32
	6463,58
	10142,89

	4
	Odvajanje padav. voda
	2811,43
	4938,94
	7750,37

	5
	Odstranjevanje odpadkov
	574,04
	1440,61
	2014,65

	*
	KP-predv.
	19.091,80
	33.539,18
	54.645,62


2.    Novogradnja več-stanovanjske 4 etažne stavbe pod zap. št. 96 (območje S10/2-SV1)


Površina parcele (GP)                                  Ap = 1330 m2

Neto tlorisna površina objekta (NTP)          At  = 1166 m2

Pretežna namembnost objekta                      Kdej =  1,3


Delež GP                                                       Dpi= 0,3


Delež NTP                                                     Dti = 0,7

	
	Predvidena komunalna oprema
	Aparcela*Cpij*Dp

(EUR)
	Kdej.Atlorisna.Ctij.Dt

(EUR)
	KPi

(EUR)

	1
	Cestno omrežje
	17628,43
	98096,67
	115725,11

	2
	Vodovodno omrežje
	3830,46
	21315,27
	25145,73

	3
	Odvajanje odpad. voda
	6265,67
	34866,50
	41132,18

	4
	Odvajanje padav. voda
	4787,72
	26642,14
	31429,86

	5
	Odstranjevanje odpadkov
	977,55
	7771,09
	8748,64

	*
	KP-predv.
	32.512,28
	180.920,59
	222.181,51


3.    Izračun komunalnega prispevka zaradi izboljšanja opremljenosti stavbnega zemljišča - 


obstoječa stanovanjska stavba pod zap. št. 54 (območje S10/2-SE2) 


Površina gradbene parcele (GP)                   Ap = 854 m2

Neto tlorisna površina objekta (NTP)          At  = 230 m2

Pretežna namembnost objekta                      Kdej =  1,0


Delež GP                                                       Dpi= 0,3


Delež NTP                                                     Dti = 0,7

	
	Predvidena komunalna oprema
	Aparcela*Cpij*Dp

(EUR)
	Kdej.Atlorisna.Ctij.Dt

(EUR)
	KPi

(EUR)

	1
	Cestno omrežje
	1330,67
	2693,29
	4023,96

	2
	Vodovodno omrežje  
	203,08
	411,04
	614,12

	3
	Odvajanje odpad. voda
	398,67
	806,92
	1205,59

	4
	Odvajanje padav. voda
	284,15
	575,12
	859,27

	5
	Odstranjevanje odpadkov
	58,02
	167,75
	225,77

	*
	KP-predv.
	2.216,57
	4.486,36
	6.928,71
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