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OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA
ŽUPAN – IL SINDACO
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8
6310 Izola – Isola
Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/
Številka: 478-158/2009
Datum:   18.07.2010
Na podlagi 13. člena Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS št. 14/2007 in 55/09 Odl.US: U-I-294/07-16, v nadaljevanju ZSPDPO), 18. člena Uredbe  o stvarnem premoženju države pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/2007, 94/2007, 55/09 Odl.US: U-I-294/07-16, 100/09 in 49/10, v nadaljevanju: Uredba) ter Letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Izola za leto 2010 ter spremembe in dopolnitve Letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Izola za leto 2010, na svoji 19. redni seji dne 29.07.2010

sem župan Občine Izola sprejel naslednji

POSAMIČNI PROGRAM 
RAVNANJA S STVARNIM PREMOŽENJEM

OBČINE IZOLA - 

Prodaja dela nepremičnin v Območju OPPN CMI  živilska industrija ob Južni cesti na delu zemljišča s parcelnimi številkami del 2612, 2619/1, del 2621/3, del 2620/1, 2635/1, del 2617/1 in 2510/18, vse k.o. Izola – v približni izmeri 9.000 m2. 
1. Ekonomska utemeljenost

Občina Izola je lastnica nepremičnin gradbene parcele št 1, v območju urejanja z OPPN CMI JUG živilska industrija ob Južni cesti-del območja A, cesti na delu zemljišča s parcelnimi številkami del 2612, 2619/1, del 2621/3, del 2620/1, 2635/1, del 2617/1 in 2510/18, vse k.o. Izola, ki so v območju urejanja z OPPN CMI Jug živilska industrija ob Južni cesti-del območja A. Zasebna zemljišča in zemljišča družb v območju urejanja z OPPN živilska industrija ob Južni cesti-del območja A niso predmet prodaje po tem posamičnem programu. 
Na podlagi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za območje I 5/4-del-živilska industrija ob Južni cesti (Uradne objave Občine Izola št 12/2009, v nadaljevanju Odlok), 2.odst. 4. člena določa da je območje A namenjeno proizvodni dejavnosti živilske predelovalne industrije z drugimi sorodnimi in komplementarnimi programi s pripadajočo gospodarsko infrastrukturo; 5. člen pa dopolnjuje, da gre za proizvodno dejavnost namenjeno prehrambeni industriji, ki se lahko dopolnjuje s programi, ki nimajo negativnih in škodljivih vplivov na prehrambeno industrijo.

OPPN CMI jug –živilska v 7.odst. 8. člena določa, da znotraj območja gradbene parcele kompleksa morajo biti poleg objektov prikazane dovozne površine na celotno območje urejanja s ceste 1, manipulativne površine za dostavo, ureditve za mirujoči promet, intervencijske površine, zelene površine, dostopi in dovozi ter komunalni vodi in naprave za vse programe na celotnem kompleksu. Celovit, enoten prikaz mora biti sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za celoten kompleks ob gradnji vsake samostojne faze. 

V predmetnem območju je na podlagi 40. člena OPPN CMI jug –živilska možno fazno izvajanje posegov, tako da je vsaka faza tehnično in uporabno zaključena celota, da je omogočena njena nemotena izgradnja in uporaba.

Interes Občine je tako opredeljen v Odloku, s katerim se proizvodnja seli iz obalnega območja v območje industrijske cone mesta in s tem zagotavlja razvoj živilsko predelovalne dejavnosti in delovna mesta. 

Po večkratni neuspešni objavi javnega razpisa za oddajo ponudb za pridobitev stavbne pravice (dne 6.11.2009, Ur.list RS št: 89/2009; dne 4.12.2009, Ur.list RS št: 98/2009; dne 2.4.2010, Ur.list RS št: 27/2010)  se je Občina Izola odločila za prodajo predmetnih nepremičnin.

Cilj prodaje je omogočiti, da kupec na navedenih nepremičninah izvede gradnjo poslovnega objekta - v smeri ohranjanja števila delovnih mest in nadaljevanje več stoletne tradicije te dejavnosti, ter da občina s tem pridobi nova finančna sredstva, ki jih bo namenila predvsem za investicije. Navedena sredstva so namenska in se torej lahko uporabljajo izključno za gradnjo, nakup in vzdrževanje stvarnega premoženja občine.

V skladu z navedenim je občina Izola pričela s postopkom prodaje na navedenih nepremičninah in za ta namen pridobila cenitev sodnega cenilca in izvedenca za gradbeno stroko, ki je vrednost predmetnih nepremičnin ocenil 164,50EUR/m2.
Omenjeni znesek predstavljajo izklicno ceno v razpisnem postopku.
2. Predmet in obseg stvarnega premoženja
Predmet prodaje so nepremičnine, kot sledi:

v območju OPPN CMI  živilska industrija ob Južni cesti na delu zemljišča s parcelnimi številkami del del parc. št. 2612, njiva 2500 m2 in stavba 8 m2, parc. št. 2619/1, njiva 3273 m2, del parc. št. 2621/3, njiva 1446 m2, del parc. št. 2620/1, njiva 435 m2, parc. št. 2635/1, njiva 252 m2, del parc. št. 2617/1, njiva 807 m2 in parc. št. 2510/18, njiva 1146 m2, vse k.o. Izola – skupaj v približni izmeri 9.000 m2. 
3. Pravna podlaga
Pravni posel ravnanja s stvarnim premoženjem se opravi na podlagi Letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občina Izola za leto 2010, ki ga je sprejel Občinski svet občine Izola, s spremembami in dopolnitvami za leto 2010. 

Letni načrt razpolaganja s stvarnim premoženjem je bil sprejet na podlagi ZSPDPO, Uredbe in Statuta občine Izola (Uradne objave št. 15/99, 8/00 in 8/05).

Osnutek pravnega posla je priložen v nadaljevanju in je sestavni del tega programa.

4. Metoda
Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremičnim premoženjem se v skladu z 21. členom ZSPDPO izbere metodo javnega zbiranja ponudb, saj je tako zagotovljena preglednost postopkov ter upošteva cilj ravnanja s posameznim stvarnim premoženjem.
5. Pravni pregled
Nepremičnina, navedena v 1. točki tega programa, je bremen prosta, zemljiškoknjižni in dejanski lastnik je Občina Izola. 

6. Ocenjena vrednost:

Prodajna vrednost stvarnega premoženja je enaka ocenjeni vrednosti nepremičnin, ki jih je ocenil sodni cenilec za gradbeništvo, z dne 17.07.2010.

Območje OPPN CMI  živilska industrija ob Južni cesti na delu zemljišča s parcelnimi številkami del 2612, 2619/1, del 2621/3, del 2620/1, 2635/1, del 2617/1 in 2510/18, vse k.o. Izola – v približni izmeri 9.000 m2, se prodaja po izhodiščni ceni 164,50 EUR/m2.
Kupnina od prodane nepremičnine je prihodek proračuna Občine Izola. Kupnina se bo uporabila izključno za gradnjo, nakup in vzdrževanje stvarnega premoženja ter pravno urejenost stvarnega premoženja občine na način, določen s predpisom, ki ureja izvrševanje proračuna.

7. Obrazložitev nadaljnjih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi z razpolaganjem
Po sprejemu posamičnega programa ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Izola bo predlog pravnega posla posredovan v odločanje Občinskemu svetu Občine Izola, ki mora o pravnem poslu odločiti na podlagi  tretjega odstavka 14. člena ZSPDPO.

Po odločitvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Izola bo izvedeno javno zbiranje ponudb. Z najugodnejšim ponudnikom se sklene pogodba najpozneje v 15 dneh po opravljenem izboru najugodnejšega ponudnika. Če najugodnejši ponudnik ne sklene pogodbe v navedenem roku, mu občina lahko podaljša rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za več kot 15 dni, ali pa zadrži njegovo varščino. Če najugodnejši ponudnik ne podpiše pogodbe niti v podaljšanem roku, občina zadrži njegovo varščino in se šteje, da je kupec od sklenitve pogodbe odstopil.

Pripravil:

Urad za okolje in prostor

Oddelek za nepremičnine

Svetovalec za nepremičnine

Kristina Povalec










Župan:








    dr. Tomislav Klokočovnik, l.r.

Priloge:

- mapna kopija

- zemljiškoknjižni izpisek

- razpisna dokumentacija

- cenitev premoženja

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA
ŽUPAN – IL SINDACO

Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8
6310 Izola – Isola
Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/
Številka: 478-158/2009

Datum:   16.07.2010

OBČINSKI SVET

OBČINE IZOLA

Zadeva: Odločanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem

Državni zbor Republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS št. 14/2007 in 55/09 Odl.US: U-I-294/07-16, v nadaljevanju ZSPDPO), ki ureja ravnanje s stvarnim premoženjem države, pokrajin in občin (v nadaljevanju: samoupravnih lokalnih skupnosti). Zakon je stopil v veljavo dne 03.09.2007.

Na podlagi tretjega odstavka 14. člena ZSPDPO o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloči in sklene pravni posel organ, pristojen za izvajanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti, če predpis sveta samoupravne lokalne skupnosti ne določa drugače.

Občinski svet občine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. člena Statuta občine Izola (Uradne objave št. 15/99, 8/2000 in 8/2005, v nadaljevanju Statut) odloča o pridobitvi in odtujitvi občinskega premoženja.

Četrti odstavek 30. člena Statuta pooblašča župana za pridobivanje in odtujevanje premičnega premoženja ter za pridobivanje nepremičnega premoženja.

Glede na navedeno je Občinski svet občine Izola tisti, ki odloča o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje oz. prodajo nepremičnega premoženja.

Župan je dne 15.07.2010 sprejel posamični program ravnanja s stvarnim premoženjem za prodajo (razpolaganje) za nepremičnino, kot sledi:

• Nepremičnine v območje OPPN CMI  živilska industrija ob Južni cesti na delu zemljišča s parcelnimi številkami del 2612, 2619/1, del 2621/3, del 2620/1, 2635/1, del 2617/1 in 2510/18, vse k.o. Izola – v približni izmeri 9.000 m2, se prodaja po izhodiščni ceni 164,50EUR/m2.

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremičnim premoženjem se v konkretnem primeru izbere metodo javnega zbiranja ponudb, v skladu z 21. členom ZSPDPO.

Po izvedenem javnem zbiranju ponudb bo strokovna služba dopolnila besedilo pravnega posla, ki je predmet odločanja, in sicer z osebnimi podatki najugodnejšega ponudnika oz. kupca, s katero bo izvedena prodaja predmetnih nepremičnin.

Glede na navedeno predlagam članom občinskega sveta, da potrdi besedilo pravnega posla v predlagani obliki in pooblasti župana za sklenitev pravnega posla.

Obrazložitev pripravil:

Urad za okolje in prostor

Oddelek za nepremičnine

Vodja oddelka za nepremičnine

Kristina Povalec

Vodja UOP:

Barbara Miklavc, univ.dipl.ing.arh.










Župan:








       dr. Tomislav Klokočovnik, l.r.

Priloge:

- posamični program ravnanja

- predlog pravnega posla

- predlog sklepa

                                                                                                                                       Osnutek!

OBČINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sončno nabrežje 8, Izola, ki jo zastopa župan dr. Tomislav Klokočovnik, (v nadaljevanju: prodajalka)

matična številka: 5874190, ID za DDV: SI16510801

in

_________________, ___________________, ____________, EMŠO:_______________, davčna številka: _______________(v nadaljevanju: kupec)

skleneta na podlagi Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS št. 14/2007 in 55/09 Odl.US: U-I-294/07-16, v nadaljevanju ZSPDPO) in Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/2007, 94/2007, 55/09 Odl.US: U-I-294/07-16 in 100/09,  v nadaljevanju: Uredba), naslednjo

P R O D A J N O   P O G O D B O

1. člen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:
-    je prodajalka zemljiškoknjižna in dejanska lastnica nepremičnine del parc. št. 2612, njiva 2500 m2 in stavba 8 m2 do celote, parc. št. 2619/1, njiva 3273 m2 do celote, del parc. št. 2621/3, njiva 1446 m2 do 3/4, del parc. št. 2620/1, njiva 435 m2 do 3/4, parc. št. 2635/1, njiva 252 m2 do celote, del parc. št. 2617/1, njiva 807 m2 do celote in parc. št. 2510/18, njiva 1146 m2 do celote, vse k.o. Izola.

· je nepremičnina, ki je predmet te pogodbe v Letnem načrtu razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Izola za leto 2010, s spremembami in dopolnitvami s spremembami in dopolnitvami letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Izola za leto 2010   vpisana pod točko ___, podtočka ___;

· je Župan občine Izola dne 15.07.2010 sprejel posamični program ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Izola št. 478-158/2009;
· je Občinski svet občine Izola na svoji 19. redni seji dne 29.07.2010 potrdil pravni posel v predlagani obliki.
2. člen
Prodajalka prodaja bremen proste nepremičnine del parc. št. 2612, njiva 2500 m2 in stavba 8 m2, parc. št. 2619/1, njiva 3273 m2, del parc. št. 2621/3, njiva 1446 m2, del parc. št. 2620/1, njiva 435 m2, parc. št. 2635/1, njiva 252 m2, del parc. št. 2617/1, njiva 807 m2 in parc. št. 2510/18, njiva 1146 m2, vse k.o. Izola, v skupni približni izmeri 9.000 m2.
3. člen

Kupnina za nepremičnino iz 2. člena te pogodbe, je določena na podlagi najvišje ponudbe, ki jo je podal uspeli ponudnik oz. kupec in znaša ________________€. 

Varščina za predmetno nepremičnino je plačana dne____________, v znesku ______________€.

4. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dolžan poravnati kupnino iz 3. člena te pogodbe v 8 dneh od podpisa prodajne pogodbe na podračun zakladniškega računa prodajalke št. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveže kupcu na dan podpisa pogodbe izstaviti račun za znesek, naveden v prejšnjem členu te pogodbe.

Če kupec obveznosti plačila kupnine ne bo izpolnil v roku iz prvega odstavka tega člena, ima prodajalka pravico do obračuna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do plačila kupnine.

5. člen

Prodajalka se zavezuje, da bo po plačilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca, le-temu izstavila zemljiškoknjižno dovolilo, s čimer se kupec izrecno strinja.

6. člen

Pogodbeni stranki sta soglasni, da velja ta pogodba 30 dni od podpisa. V primeru, da kupec v tem roku ne poravna kupnine v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljšana, pogodba preneha veljati.

7. člen

Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost nepremičnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne bo zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakršnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakršen koli vod/naprava komunalne javne infrastrukture, kupec/kupci brezpogojno dovoljuje/jo dostop do le-tega, izključno zaradi vzdrževanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrževalec je dolžen po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na nepremičnini.

8. člen

Stranki sta soglasni, da se na nepremičnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna pravica za dobo 10 let v korist Občine Izola, Sončno nabrežje 8, Izola. Predkupna pravica se ob prenosu lastninske pravice na kupca vpiše v evidenčni list C1 zemljiškoknjižnega vložka  nepremičnine, ki je predmet pogodbe. 

V primeru prodaje predmetne nepremičnine v navedenem roku 10 (desetih) let mora kupec predkupnemu upravičencu le-to ponuditi po enaki ceni, kot jo je dosegel on nakupu, revalorizirani na dan oddaje ponudbe ter povečani za vsa investicijska vlaganja v to nepremičnino.

Kupec je dolžan hraniti vso gradbeno dokumentacijo najmanj za čas obstoja predkupne pravice. 

9. člen

Stroške overitve zemljiškoknjižnega dovolila, davek na promet nepremičnin, stroške vknjižbe v zemljiško knjigo ter vse ostale stroške, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se zaveže poravnati kupec, prodajalka pa nosi stroške priprave te pogodbe.

10. člen

Pogodba je napisana v 6 (šestih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 3 izvode, kupec en izvod, en izvod zadrži pristojna izpostava davčne uprave, en izvod – original pa služi za potrebe vpisa lastninske pravice v pristojni zemljiški knjigi.

Številka: 478-158/2009
Datum:

Prodajalka:







Kupec:

Občina Izola – Comune di Isola




             

Župan









dr. Tomislav Klokočovnik




            __________________ 

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA                                                              

                 Občinski svet
Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/2007-UPB2, 27/2008 Odl.US: Up-2925/07-15, U-I-21/07-18, 76/2008, 100/2008 Odl.US: U-I-427/06-9, 79/2009 in 14/2010 Odl.US: U-I-267/09-19), Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS št. 14/2007 in 55/09 Odl.US: U-I-294/07-16, v nadaljevanju ZSPDPO), Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/2007, 94/2007, 55/09 Odl.US: U-I-294/07-16 in 100/09,  v nadaljevanju: Uredba) v zvezi s  30. členom Statuta Občine Izola (Uradne objave, št. 15/99, 8/00 in 8/05) je Občinski svet Občine Izola na svoji 19. redni seji  dne 29.07.2010 sprejel naslednji

SKLEP

1.

Občinski svet občine Izola potrjuje spremembo podelitve stavbne pravice v prodajo sledečih nepremičnin, 

v območje OPPN CMI  živilska industrija ob Južni cesti na delu zemljišča s parcelnimi številkami del 2612, 2619/1, del 2621/3, del 2620/1, 2635/1, del 2617/1 in 2510/18, vse k.o. Izola – v približni izmeri 9.000 m2
2.

Občinski svet občine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Občino Izola, Sončno nabrežje 8, Izola kot prodajalko in najugodnejšim ponudnikom, kot kupcem za nepremičnino, kot sledi:

Nepremičnina  v območje OPPN CMI  živilska industrija ob Južni cesti na delu zemljišča s parcelnimi številkami del 2612, 2619/1, del 2621/3, del 2620/1, 2635/1, del 2617/1 in 2510/18, vse k.o. Izola – v približni izmeri 9.000 m2, se prodaja po najmanj izhodiščni ceni 164,50 EUR/m2
3.

Občinski svet občine Izola pooblašča Urad za okolje in prostor, Oddelek za nepremičnine, da pravni posel dopolni z manjkajočimi podatki.

4.

Občinski svet občine Izola pooblašča župana občine Izola za podpis predmetnega pravnega posla.

5.

Pravni posel mora biti sklenjen v 6 mesecih od sprejema tega sklepa.

6.

Urad za okolje in prostor, Oddelek za nepremičnine se zadolži za pripravo ustrezne pogodbe.

6.

Sklep stopi v veljavo takoj.

                                                                                                              Župan








     Dr. Tomislav KLOKOČOVNIK

Vročiti:

· Urad za okolje  in prostor,

· v zbirko dokumentarnega gradiva,

· zadeva št. 478-158/2009
· arhiv – 2x, 

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA
ŽUPAN – IL SINDACO
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8
6310 Izola – Isola
             Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

             E-mail: posta.oizola@izola.si
            Web: http://www.izola.si/
Številka: 478-158/2009
Datum:  16.07.2010
