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	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA

župan – IL SINDACO 
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/


Številka:     422-907/2008

Datum:       16/07-2010

Članom Občinskega sveta 

Odlok o spremembi Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola, 1.obravnava s predlogom za skrajšani postopek
1. UVOD

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča v občini Izola – v nadaljevanju nadomestilo, se plačuje na podlagi Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola (Ur.objave št.4/2009) – v nadaljevanju Odlok, v skladu in na podlagi  določil Zakona o stavbnih zemljiščih
. 

Odlok opredeljuje območja, merila za določitev višine nadomestila (glede na komunalno opremljenost in namembnost stavbnega zemljišča) in način obračunavanja nadomestila.

Na podlagi pobude občinskega svetnika Darka Grada za znižanje višine nadomestila je Strokovna služba pristopila k spremembi Odloka -  v 10.členu z namenom uskladitve s podano pobudo ter v 9.členu z namenom jasne opredelitve navedb komunalne opremljenosti ter tudi znižanja števila točk..

2. OBRAZLOŽITEV

2.1. Sprememba 9.člena Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča

9.člen Odloka opredeljuje in vrednoti komunalno opremljenost stavbnih zemljišč. Ker je po sedaj veljavnem Odloku točkovanje po posameznih komunalnih napravah zelo razdrobljeno, pri določenih pa se termini tudi podvajajo, strokovna služba predlaga poenostavitev teh terminov. Ob tem se popravi – zniža število točk pri posameznih postavkah. 

Glede na navedeno predlagamo, da se v 1. odstavku 9.člena Odloka tabela ˝KOMUNALNA OPREMLJENOST˝ črta in se jo nadomestil z novo:

	OPIS KOMUNALNE OPREMLJNOSTI                                                  
	ŠTEVILO TOČK

	a/ Opremljenost s cestami  oziroma ulicami

	makadamska utrditev cestišča                                                                        
	 5

	asfaltirana utrditev cestišča ali tlakovana ulica 

                                            
	10

	asfaltirana utrditev cestišč z enim hodnikom za pešce  
                        
	15

	urejene prometnice z obojestranskim hodnikom  za pešce
 
            
	20

	b/ Opremljenost z javno razsvetljavo

	10

	c/ Opremljenost s parkirišči

	posebej urejena parkirišča in parkirne hiše                                                  
	15

	parkiranje ob vozišču                                                                                                                                                 
	10

	d/ Opremljenost  z rekreacijskimi površinami    
	5

	e/ Opremljenost z javnim potniškim prometom
	5

	f/ Opremljenost s kanalizacijo

	ločen sistem fekalne kanalizacije                                                                   
	5

	ločen sistem meteorne kanalizacije                                                             
	5

	mešan sistem  kanalizacije                                                            
	7

	g/ Opremljenost z vodovodnim omrežjem                                                                    
	10

	h/ Opremljenost s hidrantnim omrežjem
	5

	i/ Opremljenost z električnim omrežjem
	10

	j/ Opremljenost  s telefonskim omrežjem
	10

	k/ Opremljenost s kabelskim  omrežjem
	10

	l/ Opremljenost s plinovodom                                                                 
	10


2. 2. Sprememba in dopolnitev 10.člena Odloka 

Stavbna zemljišča, na katerih podjetje opravlja dejavnost oz. katera so potrebna za normalno obratovanje podjetja, se po namembnosti razvrstijo v skladu z 10. členom Odloka v ustrezno skupino glede na vrsto rabe (kot je opredeljena po zemljiškem katastru  GURS).
Po določbah 3.odstavka 2.člena Odloka se plačuje nadomestilo za poslovne površine, kamor sodijo površine poslovnih prostorov in vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s poslovnim prostorom, med katere se uvrščajo npr. nepokrita skladišča, interna parkirišča, delavnice na prostem, sejmišča, kampi, teniška igrišča in drugo ter druge manipulativne površine, ki so potrebne za normalno obratovanje poslovne dejavnosti. 

Po sedaj veljavnem Odloku se navedene odprte poslovne površine točkujejo enakovredno kot površine v  poslovnih objektih, v katerih se opravlja gospodarska dejavnost. 

Tak način obračunavanja ima za posledico odmero nadomestila na enoto (m2 površine) odprte poslovne površine v enaki višini kot za same poslovne objekte, kar je ob primerjavi uporabnosti površine (odprte poslovne površine – zaprte poslovne površine) nesorazmerno.

Glede na navedeno predlagamo, da se oblikuje nova skupina, ki zajema odprte poslovne površine in ustrezno točkuje,  tako da se prvemu odstavku 10.člena Odloka na koncu doda skupino G, ki se glasi:
˝Skupina G: poslovne  dejavnosti – odprte (zunanje) površine 
Nepokrita skladišča, interna parkirišča, delavnice na prostem, sejmišča, kampi, teniška igrišča in druge odprte površine namenjen športu, ki niso javnega značaja, odprti bazeni in kopališča, kamnolomi ter peskokopi, marine, pristanišča in pristaniške naprave in druge manipulativne površine, ki so potrebne za normalno obratovanje poslovne dejavnosti.˝
Tabeli v drugemu odstavku Odloka se doda vrstica za Skupino G:

	NAMEMBNOST 
	I. 

OBMOČJE
	II. 

OBMOČJE
	III. 

OBMOČJE

	Skupina G
	100
	120
	60


3. OCENA POSLEDIC

Cilj spremembe tabele v 9. členu je poenotenje meril komunalne opremljenosti in boljši pregled,  kar  omogoča lažje delo. Informativni izračuni so podani v Prilogi 1 in 2. 

Iz Priloge 2 ˝Informativni izračuni˝ je razvidno, da se v vseh treh območjih zajemanja plačila nadomestila zniža odmera nadomestila za poslovne površine, ki jih opredeljuje ˝Skupina G˝. S tem se odpravlja nesorazmerje v obračunu nadomestila za odprte poslovne površine v primerjavi z zaprtimi poslovnimi površinami.

Upoštevaje navedena dejstva, predlagamo članom Občinskega sveta, da sprejmejo predlog odloka v  1. obravnavi.
Besedilo predloga odloka za prvo obravnavo je v prilogi.
4.

Članom Občinskega sveta občine Izola predlagamo, da sprejmejo predlog besedila Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola po skrajšanem postopku. S tem se omogoči uporaba določb od 1.1.2011 dalje.
Priloge:

a. Priloga 1 ˝INFORMATIVNI IZRAČUNI˝ spremembe 9.člena Odloka

b. Priloga 2 ˝INFORMATIVNI IZRAČUNI˝ spremembe 10.člena Odloka

c. Predlog Spremembe in dopolnitve odloka o nadomestilu  za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola 

d. Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola (Ur.objave št. 4/2009)
e. Predlog Sklepa
Obrazložitev pripravil:

Urad za okolje in prostor,  Oddelek za nepremičnine

Aleksandra Venišnik


Barbara Miklavc, u.d.i.a.
Župan 
Dr. Tomislav  KLOKOČOVNIK
Priloga 1
I N F O R M A T I V N I   I Z R A Č U N I:

Opomba: Izračuni so narejeni za stanovanjsko površino v izmeri 100m2, 

uporablja se vrednost točke za izračun nadomestila za zazidana stavbna zemljišča, ki za leto 2010 znaša 0,00564752975 EUR/m2.

Izračun nadomestila 

Letna odmera nadomestila = (št.točk komunalna opremljenost + št.točk namembnost) x poslovna površina x vrednost točke 

PRIMER - I. OBMOČJE:
(v tem območju je namembnost stavbnega zemljišča ovrednotena s 25 točkami – 10.člen Odloka) 
	NAMEMBNOST
(stanovanje po 10.čl. Odloka)
	POVRŠINA (m2)
	ŠT. TOČK (kom.opremlj. sedaj)
	IZRAČUN NADOMEST.
(sedaj)
	ŠT. TOČK (kom.opremlj. predlog)
	IZRAČUN NADOMEST.
(predlog)

	Skupina F
	100
	121
	82,45 €
	95
	67,77 €


PRIMER - II. OBMOČJE:
(v tem območju je namembnost stavbnega zemljišča ovrednotena s 40 točkami – 10.člen Odloka) 
	NAMEMBNOST
(stanovanje po 10.čl. Odloka)
	POVRŠINA (m2)
	ŠT. TOČK (kom.opremlj. sedaj)
	IZRAČUN NADOMEST.
(sedaj)
	ŠT. TOČK (kom.opremlj. predlog)
	IZRAČUN NADOMEST.
(predlog)

	Skupina F
	100
	128
	94,88 €
	100
	79,06 €


PRIMER - III. OBMOČJE:
(v tem območju je namembnost stavbnega zemljišča ovrednotena z 20 točkami – 10.člen Odloka) 
	NAMEMBNOST
(stanovanje po 10.čl. Odloka)
	POVRŠINA (m2)
	ŠT. TOČK (kom.opremlj. sedaj)
	IZRAČUN NADOMEST.
(sedaj)
	ŠT. TOČK (kom.opremlj. predlog)
	IZRAČUN NADOMEST.
(predlog)

	Skupina F
	100
	75
	53,65 €
	52
	40,66 €


Priloga 2

I N F O R M A T I V N I   I Z R A Č U N I:

Opomba: Izračuni so narejeni za poslovno odprto manipulativno površino v izmeri 200m2, 

uporablja se vrednost točke za izračun nadomestila za zazidana stavbna zemljišča, ki za leto 2010 znaša 0,00564752975 EUR/m2.

Izračun nadomestila 

Letna odmera nadomestila = (št.točk komunalna opremljenost + št.točk namembnost) x poslovna površina x vrednost točke 

PRIMER - I. OBMOČJE:
(v tem območju je komunalna opremljenost stavbnega zemljišča ovrednotena s 121 točkami – 9.člen Odloka) 
	NAMEMBNOST
(posl. dejavnosti po 10.čl. Odloka)
	MANIPULATIVNA POVRŠINA (m2)
	ŠT. TOČK  (sedaj)
	ŠT. TOČK

(predlog)
	IZRAČUN NADOMEST.
(sedaj)
	IZRAČUN NADOMEST.
(predlog)

	Skupina A
	200
	250
	/
	419,05 €
	/

	Skupina B
	200
	100
	/
	249,62 €
	/

	Skupina C
	200
	200
	/
	362,57 € 
	/

	Skupina D
	200
	300
	/
	475,52 €
	/

	Skupina E
	200
	100
	/
	249,62 €
	/

	Skupina G
	200
	/
	100
	/
	249,62 €


PRIMER - II. OBMOČJE:
(v tem območju je komunalna opremljenost stavbnega zemljišča ovrednotena s 128 točkami – 9.člen Odloka) 
	NAMEMBNOST
(posl. dejavnosti po 10.čl. Odloka)
	MANIPULATIVNA POVRŠINA (m2)
	ŠT. TOČK  (sedaj)
	ŠT. TOČK

(predlog)
	IZRAČUN NADOMEST.
(sedaj)
	IZRAČUN NADOMEST.
(predlog)

	Skupina A
	200
	300
	/
	483,43 €
	/

	Skupina B
	200
	150
	/
	314,00 €
	/

	Skupina C
	200
	250
	/
	426,95 €
	/

	Skupina D
	200
	350
	/
	539,90 €
	/

	Skupina E
	200
	130
	/
	291,41 €
	/

	Skupina G
	200
	/
	120
	/
	280,12 €


PRIMER - III. OBMOČJE:
(v tem območju je komunalna opremljenost stavbnega zemljišča ovrednotena s 75 točkami – 9.člen Odloka) 
	NAMEMBNOST
(posl. dejavnosti po 10.čl. Odloka)
	MANIPULATIVNA POVRŠINA (m2)
	ŠT. TOČK  (sedaj)
	ŠT. TOČK

(predlog)
	IZRAČUN NADOMEST.
(sedaj)
	IZRAČUN NADOMEST.
(predlog)

	Skupina A
	200
	120
	/
	220,25 €
	/

	Skupina B
	200
	120
	/
	220,25 €
	/

	Skupina C
	200
	75
	/
	169,42 €
	/

	Skupina D
	200
	200
	/
	310,61 €
	/

	Skupina E
	200
	50
	/
	141,19 €
	/

	Skupina G
	200
	/
	60
	/
	152,48 €


Predlog Odloka
Na podlagi 179. in 180. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02 (8/03- popr.), 58/03- ZKK-1, 33/07-ZPNačrt), 218. člena Zakona o  graditvi objektov (Uradni list RS, št. 102/04-uradno prečiščeno besedilo, 14/05-popr., 92/05-ZJC-B, 111/05-odločba US, 33/07- ZPNačrt, 126/07-spremembe in dopolnitve), 25. in 30. člena Statuta Občine Izola (Uradne objave, št. 15/99, 8/00 in 8/05) je Občinski svet Občine Izola na svoji ________ redni seji dne _________ sprejel   

O D L O K 

O SPREMEMBI ODLOKA O  NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJIŠČA  NA OBMOČJU OBČINE IZOLA
1. člen
(1) S tem odlokom se spremeni in dopolni Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola (Ur.objave št.4/2009) - v nadaljevanju: Odlok.

2. člen

(1) V 1. odstavku 9.člena Odloka se tabela črta in se jo nadomestil z novo, ki se glasi:

	OPIS KOMUNALNE OPREMLJNOSTI                                                  
	ŠTEVILO TOČK

	a/ Opremljenost s cestami  oziroma ulicami
	

	makadamska utrditev cestišča                                                                        
	 5

	asfaltirana utrditev cestišča ali tlakovana ulica 

                                            
	10

	asfaltirana utrditev cestišč z enim hodnikom za pešce  
                        
	15

	urejene prometnice z obojestranskim hodnikom  za pešce
 
            
	20

	b/ Opremljenost z javno razsvetljavo

	10

	c/ Opremljenost s parkirišči
	

	posebej urejena parkirišča in parkirne hiše                                                  
	15

	parkiranje ob vozišču                                                                                                                                                 
	10

	d/ Opremljenost  z rekreacijskimi površinami    
	5

	e/ Opremljenost z javnim potniškim prometom
	5

	f/ Opremljenost s kanalizacijo
	

	ločen sistem fekalne kanalizacije                                                                   
	5

	ločen sistem meteorne kanalizacije                                                             
	5

	mešan sistem  kanalizacije                                                            
	7

	g/ Opremljenost z vodovodnim omrežjem                                                                    
	10

	h/ Opremljenost s hidrantnim omrežjem
	5

	i/ Opremljenost z električnim omrežjem
	10

	j/ Opremljenost  s telefonskim omrežjem
	10

	k/ Opremljenost s kabelskim  omrežjem
	10

	l/ Opremljenost s plinovodom                                                                 
	10


3. člen

(1) V 1. odstavku 10. člena Odloka se na koncu doda naslednje besedilo:
˝Skupina G: poslovne  dejavnosti – odprte (zunanje) površine 
Nepokrita skladišča, interna parkirišča, delavnice na prostem, sejmišča, kampi, teniška igrišča in druge odprte površine namenjen športu, ki niso javnega značaja, odprti bazeni in kopališča, kamnolomi ter peskokopi, marine, pristanišča in pristaniške naprave in druge manipulativne površine, ki so potrebne za normalno obratovanje poslovne dejavnosti.˝
4. člen

(1) Tabeli v 2.odstavku Odloka se na koncu doda naslednja vrstica:

	Skupina G
	100
	120
	60


5. člen

(1) Ta odlok stopi v veljavo 15. dan po objavi v Uradnih objavah Občine Izola in se uporablja od 1.1.2011 dalje.
Številka: 422-907/2008
Datum: 








Župan 
Dr. Tomislav  KLOKOČOVNIK

predlog sklepa

	
	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA 

OBČINSKI SVET

Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/


Na podlagi 30. člena Statuta občine Izola (Uradne objave občine Izola št. 15/99, 8/00), 110. in 118. člena Poslovnika Občinskega sveta občine Izola  (Uradne objave občine Izola 2/00, 3/2001, 5/2005) je  Občinski svet občine Izola  sprejel naslednji

SKLEP 

1. 

Občinski svet je obravnaval in sprejel predlog Odloka o spremembi  Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola v prvi obravnavi.
2.

Občinski svet nadaljuje z drugo obravnavo predloga Odloka o spremembi Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča na območju občine Izola na isti seji po skrajšanem postopku.

3.

Sklep velja takoj.

Številka: 422-907/2008
Datum: 

Župan

dr. Tomislav KLOKOČOVNIK

� Zakon o stavbnih zemljiščih (Ur.list SRS št. 18/84 in Ur.l. RS, št. � HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=199744&stevilka=2417" \t "_blank" �44/1997�, spremembe Ur.l. RS, št. � HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=199998&stevilka=4625" \t "_blank" �98/1999�,  Odl.US: U-I-308/97, � HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=20001&stevilka=30" \t "_blank" �1/2000� Odl.US: U-I-39/97, � HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200267&stevilka=3237" \t "_blank" �67/2002�-ZV-1, � HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=2002110&stevilka=5386" \t "_blank" �110/2002�-ZUreP-1 (� HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/index?edition=20038" \t "_blank" �8/2003�popr.), � HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=2002110&stevilka=5387" \t "_blank" �110/2002�-ZGO-1). 
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