URADNE OBJAVE

OBCIINNE IZ7Z0O1 A

Stevilka 19

cena 0 Sit leto 3

Vsebina:

- ODLOK o prostorskih uredltvcmh pogojih "'OB MOROVT’

- ODLOK o spremembi odloka ¢ ustanovitvi javnega
vzgojno-izobraZevalnega zavoda Osnovna §ola Livade

-ODLOK o dopolnitvi odloka o potrditvi javnega reda

- SKLEP o ukinitvi JAVNEGA DOBRA

- SKLEP o dopolnitvah pravilnika o oddajanju poslovaih stavb
in poslovnih prostorov v najem

Na podlagi 39., in 43. &lena Zakona o urejanju naselij in drugih
pasegov v prostor (Ur. list SRS 5t. 18/84, 37/85, 29/86 in 26/90
ter Ur. list RS 18/93 in 47/93), 21. in 44. &lena Navodil o vsebini
posebnih strokavnih podlag in 0 vsebini prostorskih izvedbenih
aktov (Ur. list SRS &1, 14/85) ter 151. &lena Statuta obéine Izola
(Ur. objave 3t. 21/87, 26/87 in 13/93) in 5. ¢lena odloka o zafas-
ni ureditvi vpra8anj v zvezi s seslavo in pristojnostmi zbarov
obéinske skup&Cine ter o volitvah funkcionarjev obginske
skupitine in izvrdnega sveta (Uradne objave 3t. 16/90 in 5/92)
je Skup&éina obéine lzola na seji Druzbeno- politiénega zbora

“dne 27.oklobra 1994, Zbora Krajevnih skupnosti dne 2.novem-

bra 1994 in Zbora zdruzenega dela dne 10.novembra 1994 spre-
jela i .

ODLOK
o prosiorskih ureditvenih pogojih "OB MOROVI®
I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
S tem odlokom se sprejmejo prostorski ureditveni pogoji za
stanovanjsko obmocje *Ob Morovi” v Izali (Ureditveno abmotje
S3/1-DDP obéine Izola Ur. obj. &t. 5/89 in 11/89), ki jih je izdelal
Investbiro Koper (5t. projekta 94-39) v juniju 1994.

- 2. ¢8en
Prostorski ureditveni pogoji "Ob Morovi® (v nadaljevanju PUP)
vsebujejo:
a) Besedni del:

- odlok 0 PUP

- soglasja pristojnih soglasodajalcev

- inventarizacija obstojetega stanja z izhodi&¢ urejanja
- merila in pogoji:za posege v prostor

b) Grafighi del:

- izris iz planskm aktov obéirre

- katastrski in tapogratski naért

- ureditvena situacija.

- zbirna karta komunalne infrastrukiure

3. &len
Qdlok o PUP skladno s planskimi usmeritvami dolo&a:
Ii. Mejo obmatja
lll. Funkcijo obmogja s pogop za |zrabo in kvaliteto graditve ali
drugih posegov v prostor
IV. Merila in pogoje za urbanistino oblikovanje obmog&ja ter
arhiteklonsko obiikovanje abjektov in drugih posegov v prostor
V. Urejanje zunanjih povrsin
V1. Merila in pogoje za prometno urejanje
VII. Merila in pogoje za urejanje komunalne infrastrukture
VIlI. Merila in pogoje za varovanje in izboljSanje okolja i1
MEJA OBMOCJA

: - 4. Clen

Meja obmoéja PUP poteka:

- na severni strani po parcelah &t. 2257 in 1493 (Morova in Dan-
tejeva ulica)

-na ;/zhodni strani pogparcelah &t. 1621, 2354 in 1603 (Leninova
ulica

- na juzni strani po pargeli 8t. 2355 (Pre3ernova cesta)

- na zahodni strani po parceli §t. 2274.

Vse parcele so k.o. izola - mesto.

Grafi€no je meja prikazana na katastrskem in topogralskem naér-
tu iz 2. ¢&lena tega odloka.

Iii. FUNKCIJA OBMOCJA S POGQJI ZA IZRABQ IN KVALITE-
TO GRADITVE ALI DRUGE POSEGE V PROSTOR

5. glen
Obravnavano obmocje je stanovanjsko. Lahko se dopalnjuje z
oskrbno storitvenimi in usluznostnimi funkcijami.
Glede na stavbno strukturo in oblikovanje prostora, se abmodje
deli na slededi celoti:
A obmocéje blokovne zazidave
B obmodje individuaine stanovanjske zazidave.

6. élen

Izola, ¢etrtek, 17.november 1994

- dopolnilna gradnja

- nadomestna gradnja objektov

- dozidave, nadzidave in rekanstrukcija abstojeéih objektov

- ruSenje dotrajanih objektov in adstranitev neustreznih stavbnih
delov o

- spreminjanje namembnosti
- gradnja pomaoznih abjektov
- urejanje javnih povrain

- gradnja in vzdrZzevalna dela na infrastrukturnih abjektih in
napravah

IV. MERILA IN POGOJI,ZA URBANISTICNO ARHITEKTONSKQ
OBLIKOVANJE OBMOCJA, OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV

SPLOSNI POGOJI OBLIKOVANJA OBJEKTOV

7. ¢len
Pri oblikovanju objekiov je potrebno upoStevati znatiinosti
kvalitet in tradicije gradnje na tem obmo¢ju. Naklon stresin je 18 -
22 stopinj in kritina korci. Fasadne odprtine naj bodo praviloma
senéene s polkni.
Pri oblikavanju fasad objektov in njihave okalice naj se upodteva
uporaba kvalitetnih detajlov, proporcev in materialov znatilnih za
klimo in tradicijo mediteranskih mest.
Gabariti novih abjeklov ali delov objektov se morajo oblikovati
glede na velikost in abliko funkcionalnega zemlji¢a ter odnosa
do sosednjih obstojetih objekiov in previadujoto kvalitetno zas-
navo zunanjih pavr&in.
Posegi na tasadah vet&stanavanjskih objektov (npr. zasteklltve
balkonov, ograje ipd.) so dapustni, ée je zagotovljena kvalitetna
zasnova, usklajena s celostno podobo objelda oz. fasade.

DOPOLNILNA GRADNJA
8. &len )
Dopolnilna gradnja je mozna samo na lokacijah, ki so prikazane
v ureditveni situaciji iz grafitnega dela 2. ¢lena odloka.

NADOMESTNA GRADNJA OBJEKTOV
9, ¢len
Nadomestni. objekt se lahko upoSteva v primerih, ko nov objekt
pokriva 2/3 povrdine obstojetega objekta in izpolnjuje ostale
splodne pogoje.

DOZIDAVE, NADZIDAVE IN REKONSTRUKCIJA
OBSTOJECIH OBJEKTQV
10. &len
1. Dograjuje se lahko vse individualne stanavanjske objekte in
druge objekte na funkcionalnem zemljiséu, tako da je priporoclji-
va pazidana tlorisna povriina celoinega objekta in vseh na funk-
cionalnem zemijis¢u zgrajenih pomoznih objektov 1/3 pripada-
jotega 1unkcionainega zemliji§¢a. Obtem je upoélevali da so 3ir-
itve omejene tudi z odmiki od parcelnih meja in z drugimi splo&ni-
mi pogoji tega odloka. 2. Pri individuainih stanovanjskih objektih
je dovoljena sprememba visinskih gabaritov do etaZnosti najveé
K+ P + 2. Vse nizje stavbe je mozno nadzidati do te visine, pod
pogojem, da se s tem ne poslab&ajo bivalni pogoji v sosednjih
objektih. Gabariti dograjenih (ali podkietenih) delov objekta mora-
jo biti usklajeni z obstojeim objektomn, zunanjo ureditvijo in
potekom komunalnih naprav. 3. Novi objekti ali dozidave obsto-
je€ih morajo bili oddaljeni od meje pripadajotega funkcionalnega
zemljis¢a min. 4,00 m.
Odmiki so lahko tudi man;jsi, vendar si v tem primeru mora in-
vestitor pridobiti
soglasje sosednjega lastnika. Pove&anje gabaritov objektov ne
sme slab3ati pogojev osonéenja sosednjih objektov.

11. &len
1. Stanovanjski bloki se lahko dograjujejo v pritliéju, kot sestavni
del spremembe namembnosti (nadstreski, vhodi in podobno), pn
Cemer se ne smejo poslab$ati bivalni pogoji bhznph sosedov in
okrniti celovite oblikovne zasnove.
2. Obstojec¢a podstregja stanovanjskih blokov je mozno nameniti
za raziiritev sosednjih obstojecih stanovanjskih enot, ki se na ta
lahko navezejo. Pri tem je dopusino minimalno preoblikovanje
strehe za vstavilev novih strednih oken, fréad, poglobijenih teras,
kar mora biti po proporcih, barvah in detajlih usklajeno z osnovno
fasado.
3. V smernicah MZVNKD so natanéno podani pogoji za ureditev
podstresij za posamezno vrsto blokov. Smernice in pogoji so ses-
tavnide! PUP-a in odioka.
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RUSENJE DOTRAJANIH OBJEKTOV IN ODSTRANJEVANJE
NEUSTREZNIH DELOV
12. &len
Vse dotrajane in neustrezne objekte ali dele objektov je potrebno
odstraniti in jih nadomestiti z novimi v skladu s predpisi in z
dologili tega odioka.

SPREMINJANJE NAMEMBNOST!
-13. tlen

1. Pri vseh individualnih stanovanjskih objektih je dovoliena spre-
memba-namembnosti dela objekia ali objekia v celoti v posiovne
prostore {mirna usluznostna obrl, gostinstvo, trgovina, posiovne
storitve) in turistiéne nastanitvene povrsine.
2. Pri blokih je dovoljena sprememba namembnasti v pritli¢ju,
praviloma v poslovne prostore za storitvene dejavnosti in os-
novno preskrbo. Izjemoma so v priticju dopustne spremembe
namembnosti garaz tudi v bivalne enote. Dovoljena je spremem-
ba namembnosti stanovanj v nadstropfh v mirne poslovne pros-
tore, pri katerih je minimaina frekvenca obiskovaicev.
3. Zgoraj navedene spremembe namembnosti so mozne pod
pogojem, da te dejavnosti ne povzroCajo Skodljivih’ vplivov na
okolje nad dopustnimi vrednosimi za stanovanjsko obmodje.

GRADNJA POMOZNIH OBJEKTOV
14. ¢ien

Gradnja pomoznih objektov na funkcionalnem zemljis€u individu-
alnih stanovanjskih hi§ je mozna samo, kadar gre za takine vrste
pomoznih objektov, ki sodijo v mestno stanovanjsko sosesko. To
so: nadstreski teras, letne kuhinje, vetralovi, pergole, nadstredki
za parkime proslore, garaze, vrine ute, kleti, shrambe.

Vsi posegi morajo upostevati doloéila glede kvalitetne zasnove in
oblikovanja objekiov, obveznih odmikov in pozidane povriine
funkcionalnega zemlji5¢a. Oblikovanje pomoznih objeklov mora
biti usklajeno z kvalitetnimi detajli arhitekture osnovriega objekia,
hisami v sose$¢ini in znatajem obmotja.

VZDRZEVALNA DELA
. 15. ¢len
Vzdrzevalna dela se lahko izvajajo na vseh objektih v ureditven-
em obmodju. Vzdrzevalna dela so dela, pri katerih se omogoé&a
normalna uporaba objektov in naprav tako, da se ne spreminja
zunanjos!, zmogljivost, velikost in namembnost ter se z njimi ne
posega v konstrukcijske elemente.

FUNKCIONALNA ZEMLJISCA
16. élen

Parcele ali njihovi deli, za katere namenska raba s tem PUP-om
ni posebej dalotena, se lahko prikljugijo funkcionalnim
zemljiéem sosednjih objektov. Te moZnosti so v pasu neposred-
no ob javnih cestah omejene; Tu moara biti raba zemljis¢ podreje-
na ureditvi pe$ in kolesarskih poti ter drevoredni zasaditvi.
MozZnosti zaokroZitve funkcionalnih zemlji¢ se skiadno s pogoiji
tega odloka preverijo v lokacijskem postopku.

V. UREJANJE ZUNANJIH POVRSIN
17. €len

1. Ob vseh abodnih mestnih cestah obravnavanega ocbmoéja, se
skladno s prostorskimi moZnostmi in potekom komunainih vodov,
zasadi drevoredno drevje. Javne povriine naj se opremijo z us-
trezno mestno uli¢no opremo (klopi, smetnjaki, javna razsvetlja-
va...).
Deli funkcionalnih zemljis¢ objektov, ki mejijo na javne ceste in
povréine naj bodo parkovno urejeni. Ozelenitve naj bodo izve-
dene z avtohtonim rastiinjem. ]
Funkcionalna zemlji3¢a stanovanjskih blokov naj bodo parkovno
urejena. )
Pridelovanje hrane v tem obmocju, zaradi onesnazZenosti, ni pri
porotljivo. Na javnih povrdinah kjer so zemlji$¢a druzbene last-
nine in ga povrdinah z drugace opredelieno namensko rabo
pridelovanje hrane ni dovoljeno.
Ograje med parcelnimi mejami stanovanjskih objektav so lahko
zidane do vidine najve¢ 90 cm nad koto terena. Ograje proti javn-
im povrsinam pa najve¢ 60 cm oz. v skladu s celosino zasnovo
javne povrsine.
2. Otrodko igrid¢e med bloki v ulici Oktobrske revolucije se
parkovna dopolni in opremi z otro§kimi igrali.
Parkovna ureditev ob Dantejevi ulici, oznatena v gratiénem delu,
se nacriuje celovito z moznostjo ureditve dopolnilnih rekreativnih
programav.

VI. MERILA IN POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE
18. €ien
Dokonéna ureditev prometa se predvidi po posebnem naértu.
Izhadis€a za posebni naén prometne ureditve obmotja obravna-
vanega PUP naj izhajajo iz ugotovitev prometne 3tudije celega
mesta, za samo obmodje pa podrobneje in enakovredno razéleni:

- tehni¢ne elemente prometnih povrsin (dimenzije povrsin, profili,
radiji, gradbenotehniéno slan]e, J)

- obremenitve obmodja in potrebne kapacitete (promelna obre-
menitev z matornimi vozili, razdalje in obremenitve glede pe$ in
ev kolesarskega prometa, razdalje in Stevilo potrebnih parkirnin
mest,.....)

- moZne variante poteka prometa ob upo3tevanju stanovan-
jskega znacaja obmocja (enosmerni in dvosmemi promet v ulic-
ah, lociranje in dimenzioniranje plo&nikov in kolesarskih stez,..)

- prometno signalizacijo in uliéno opremo za izbrano reditev
posebnega prometnega nacrta.

19. &len
Pri vseh poseglh v prostor je potrebno upo$tevati varovalne

-pasove javnih cest. Za morebitne posege v varovainih pasovih

mora investitor upoStevati pogoje cestnega upravljalca.

Objekti morajo biti oddaljeni od javnih cest min. 5,00 m,

Pr zasnovi, naénovanju in ureditvi parkiri3¢ je potrebno uposte-
vati dostope in dovoze do abjektov na sosednjih parcelah.

Vsako funkcionalno zemljis&e mora imeti javen dovoz $inne min.
3.00m.

20. ¢len

Ob vseh javnih cestah je glede na prostorske in terenske
moznosti predvidena ureditev pes in kalesarskih poti.

Ob Predemovi cesti je po opustitvi magistrainega vodovoda
mozno predvideti izvedbo garaznih nizov s pohodno streho za
namene pe$ in kolesarskega koridorja oz. druge zasnove, ki
upoStevajo terenske razmete in izhajajo iz reditev za ureditev
Predernove ceste v mestno ulico (natecaj iz leta 1991/92 za ob-

"mocje PreSernova - Orevored 1. maja).

Preko obravnavanega obmodja je v smeri Livade - obala predvi-
dena pes in kolesarska pot.

21. &len
V ureditvenem obmoéju je potrebno znotraj pnpada]oéega funk-
cionalnega zemljiSéa zagotoviti usfrezno 3Stevilo parkimih ali
garaznih mest (v nadaijevanju: PM), in sicer:
- za stanovanjske objekte minimalno eno PM na vsako stanovan-
isko enoto (priporoéiio 1,6 PM na stanovanjsko enoto)
- za lunistiéne kapacitete minimalno 1,6 PM na vsako turistiéno
bivalno enoto .
- pri ostalih programih je potrebno zagotoviti tudi dodatno Stevilo
parkirnih mest za obiskovalce {(po 1 -PM na 3 sedeze v
gostinskem lokalu, po 1 PM na 30 m2 trgovskega ali drugega
posiovnega prostora)
Pri spremembi namembnosti in dozidavah obstojecih. objeklov
so to obvezni pogoji. .

22. &len
\ obmoéju je moZna izvedba parkirnih mest tudi na lokacijah, ki
so kot parkime pavriine opredeljene v grafiécnem delu.
Med blokama Oktabrske revolucije 18-c in 18-d je zaradi konfig-
uracije terena mozna izvedba dvonivojskega parkiranja.
Parkirna mesta se lahka izvedejo s pergolo, ustrezno oblikovano
nadstrednico ali kot garazni niz. Oblikavanje nadstre$nic ter ob-
likovna in konstrukcijska zasnova ev garaznega niza mora biti
enotno zasnovana in izvedena.

VII. MERILA IN POGOJI ZA UREJANJE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
23. &len

Obmotje je komunalno opremijeno. Predvidena je izgradnja in
rekonstrukcija
tistih kamunalnih naprav ki so vezane na izgradnjo SirSega om-
rezja. Predvidena je izgradnja plinovodnega omrezja.
Predvidena je dograditev omrezja javne razsvetifjave ab vseh
javnih cestah in drugih javnih povriinah.

24. ¢tlen
Pogoj za izvajanje dopolniine gradnje, dozidav in sprememb
namembnosti je istofasna sanacija, rekonstrukcija ali novogradn-
ja nujno potrebnih intrastruktumih objektov in naprav. Ta se za
vsak posamezni primer ugotavija v predlokacijskem postopku
glede na pogoje pristojnih soglasodajaicev in upravljalcev.

25. glen

Preko obmotja poteka trasa magistrainega vodovoda Lz 300
mm. Po Dantejevi ulici je predviden magistralni cevovod San Si-
mon - lris. V varstvenem pasu 3,0 m od osi magistrainega
vodovoda ni dovoljena gradnja ali legalizacija nobenega objekta.
Za urejanje povrsin v varstvenem obmocdju tega cevovoda 6,0 m
je potrebno pridebiti ustrezno soglasje.

Po Morovi ulici je predvidena gradnja povezovalnega cevovoda.
Za vse posege v varstvenem obmoc¢ju 1.5 m od osi cevovodov
je potrebno pridobiti ustrezno soglasje.
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26. ¢len
Zb:ranje odpadkov je .predvideno v smetnjakih standardne
izvedbe. Lokacije zbimih mest se dologijo v projektih zunanje
ureditve. Odvoz odpadkov se vrsi na komunalno deponijo.

27. &len
Pri naérlovanju ogrevanja objektov je priporo&ijiva taka zasnova
kurid¢ in uporaba energij, ki povzroéajo &m manjde emisije v
ozradje in omogocajo zdruzevanje kurilnih mest.
Vse naprave, napeljave in prikljucki za plin morajo biti zasnavani
in izvedeni tako, da ustrezajo tudi konénemu stanju, to je
prikljugitvi na mestno plinovodno omrezje.
Ob izgradnji plinovodnega omrezja se predvidi prikljuéke za
ogrevanje objektov v obmogju.
V roku 6 mesecev po izgradnji plinovodnega omrezja se odstrani
individualne plinske kontejnere, objekte pa prikjjuéi na omrezje.

VIIl. MERILA IN POGOJ! ¢
ZA VAROVANJE IN {ZBOLJSANJE OKOLJA

VARSTVO NARAVNE IN KULTURNE DEDISCINE

28. tlen
Celotno obmotje je znotraj vplivnega obmoéja urbanistiénega
spomenika mesta lzola.
Poseben varstveni reZim velja za drevored ob Predernovi' ulici
(spomenik oblikovane narave).
Za vse posege v obmodjy, ki se ureja s tem odlokom, je potreb-
no pridobiti predhodno soglasje MZVNKD Piran.

VARSTVO OKOLJA
29. &len

V objektih in poslovnih prostorih se smejo opravljati le tiste de-
javnosti, ki ne povzrotajo Skodtjivih vplivov na okolje nad dovok
jenimi mejami za stanovanjsko obmogje.

Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objekiov, je potrebno
upo3tevali doloébe o maksimainih dovoljienih ravneh hrupa za
stanovanjsko obmodéje.

30. &len
Za varstvo zraka pred prekomernimi emisijami iz {okalnih virov,
je treba racionalizirati Stevilo kuris¢, izvesti tehnoloske posodo-
bitve in uporabljati ekoloSko ustreznejge energije (plin, lahko
kuriino olje, elektrika,...).

31. &len
Potrebno je sanirati in za$¢ititi morebitne vodne vire.
Vse pmdmetne povriine morajo biti izvedene za olie nepropustno
prevleRb in odvodnjavane preko lovilcev olj v kanalizacijo.

Vsa skladisZa goriv morajo biti izvedena tako, da je onemogoaan

izliv v kanalizacijo ali podtalje.

32. &len
Za pozarno varnost je potrebno zagotoviti zadostno koligino
pozarne vode in izvesti ustrezno hidrantno omrezje. Do vseh ob-
jektov mora biti zagotovljen intervencijski dovoz minimalne Sirine
3,00 m.

33. ¢&len
QOb naértovanju posegov je potrebno upoitevali dolo&ila odioka o
graditvi in vzdrzevanju zakloni$¢ v obéini lzola.

IX. KONCNE DOLOCBE
34. &len
Z dnem uveljavitve tega odioka o Prostorskih ureditvenih pogojih
"0Ob Morovi® prenehajo veljati doloCila zazidalnega nadrta "Ob
Morovi ulici™ (Uradni glasnik, §t. 14/65)

35. &len
Prostorski ureditvenipogoji "Ob Morovi" so stalno na vpogled na
Zavodu 2a planiranje, urbanizem, stanovanjske in gradbene
zadeve obcine Izola in v Krajevni skupnosti Izola Il
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravija Sekretariat za
inpekcijske stuzbe Skupnosti obainih obg&in Koper.

36. ¢len
Ta odlok za¢ne veljali osmi dan po objavi v Uradnih objavah.

Stevilka: 352-7/93
Datum: 10.november 1994
Predsednik: Zvonko Grahek

Visti gli artt. 39 e 43 della Legge sull'assetto di abitati e su altrt in-
terventi nel'ambiente (Gazz.Uff.RSS, nn. 18/84, 29/86, 26/90, e

Gazz .UH{.RS, nn. 18/33 e 47/93), gli artt. 21 e 44 delle Istruzioni
sui contenuti delle basi professionali particolari e sui contenuti
degit atti urbanistici esecutivi (Gazz.Ut.RSS, n. 14/85), I'art. 151
dello Statuto del Comune di Isola (Foglio ann.uff., nn. 21/87,
26/87 e 13/93) e l'art. 5 del Decreto sulla regolazione pravvisaria
delle questioni relative alla composizio- ne, alle competenze
delle camere delllassemblea comunale e alle elezioni dei fun-
zionari dellassemblea comunale e del consiglio esecutivo
(Foglio ann.uff., nn. 16/90 e 5/92), I'Assemblea del comune di
Isola ha approvato, nelle sedute della Camera politico- sociale
del 27 ottobre 1994, della Camera delle comunita locali del 2
novembre 1994 e della Camera del! lavoro associato del 10
novembre 1994, il

DECRETO
sulle Condizioni di assetto ambientale "VIA MORQO"

I. DISPOSIZIONI INTRODUTTIVE

Art. 1
Sono approvate con il presente Decreto ie Condizioni di assetto
ambientale per la zona residenziale “Via Moro" a Isola (Zona di
assetto S 3/1- Piano a lungo termine del comune di Isola, Foglio
ann.uff., nn. 5/89 e 11/89), elaborato dail'azienda Invest Biro di
Capodistria (progetto n. 94-39, giugno 1394).

Art. 2
Le Condizioni di assetto ambientale "Via Moro" (nel testo se-
guente: CAA) comprendono:
a) la parte'testuale:
- decreto sulle CAA
- cansensi delle istituzioni competenti
- inventariazione dello stato attuale con indirizzi di assetto - cri-
teri e condizioni degli interventi nell'ambiente
b) la parte grafica:
- disegni estratti dai documenti di pianificazione del comune -

‘mappa cataslale e mappa topografica

- situazione di assetto - mappa collettiva deilinfrastruttura comu-
nale.

Art. 3
In conformita degli indirizzi di pianificazione il Decreto. sulle CAA
determina quanto segue: Il. Canfini della zona ill. Funzione della
zona e condizioni di utilizzo e della qualita dell'edificazione o altri
interventi. nell'ambiente

IV, Criteri e condizioni defia progettazione urbanistica della zona
e della progettazione architettonica delle costruzioni e di altri in-
terventi nell'ambiente V. Assetio delle superici esterne VI. Criteri
e condizioni deila regolazione del traftico VII. Criteri e condizioni
dell'assetto dell'infrastruttura comu- nale Vili. Criteri e condizioni
della tutela e del miglioramento del- 'ambiente.

II. CONFINI DELLA ZONA
Art. 4

Il confine della zona delle CAA scorre: - a nord sulle part. nn.
2257 e 1603 (Via Moro, Via Dante), - ad est sulle part. nn. 1621,
2354 e 1603 (Via Lenin), - a sud suila part. n.2355 (Strada
France Prederen), - ad ovest sulla part. n.2274,
tutte incluse nel C.c. Isola - citta.
La rappresentazione grafica dei confini e compresa nelle mappe
catastale e topografica di cui al'ant. 2 de! presente Decreto.

IIl. FUNZIONE DELLA ZONA E CONDIZIONI
DI UTILIZZO E DELLA QUALL- TA' DELL'EDIFICAZIONE
O DI ALTR!I INTERVENTI NELL'AMBIENTE
Art. 5
La zona in questione e una zona residenziale. La destinazione
principale puo essere completata con attivita di fornimento e
prestazioni di servizio nonche altre funzioni di servizio.
In base alla struttura degli stabili e Fassetto ambientale la zona si
divide nelle seguenti due unita:
A zona di condomini B zona di edifici residenziali individuali.
An. 6
Sono concessi secondo le presenti CAA i seguenli interventi: -
edificazione integrativa - edificazione sostitutiva - costruzioni an-
nesse e sopraeleate, ricostruzione degli edilici esistenti - de-
molizione degli edifici deteriorati e rimozione delle parti inadatte
degli editici - cambiamento della destinazione duso - edifi-
cazione di costruzioni ausiliarie - assetto delle superfici pub-
bliche - interventi di costruzione e manutenzione sugli impianti e
le atirezzature di urbanizzazione primaria.

IV. CONDIZION! DELLA PROGETTAZIONE URBANISTICA
E ARCHITETTONICA DELLA ZONA,
DELLE COSTRUZIONI E DI ALTRIINTERVENTI
CONDIZIONI GENERALI DI PROGETTAZIONE DEGLI EDIFICH
Art. 7
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Nella costruzione delle facciate e dei dintorni degli ediﬁd va tenuto conto det

_ tradizione delle citta mednlerranee

Le dimensioni esterne degli edific nsp. delle parti di edifici vanno progettate in
rapporto alle dimensioni e alla forma del terreno funzionale nonche agli edific
adiacenti e delliidea zione prevalente dell'assetto delle superfici esterne.

Sono concessi interventi sulle facaate di edific plurifamiliar (e.g. invetriamenti
dei balconi, ringhiere e sim.) a condizione che la qualita dela loro ideazione sia
conformata all'aspetto generale dell'edificio risp. della facciata.

EDIFICAZIONE INTEGRATIVA
Ar.8

La possibilita delf'edificazione integrativa e limitata alle ubicazioni rappresentale‘

nella situazione di assetto della parte grafica di cui alfart. 2 del presente Decreto.

EDIFICAZIONE SOSTITUTIVA
Arn.9
La costruzione sastitutiva puo essere cansiderata tale quando il nuovo edificio
occupa 2/3 delfla superficie dell'attuale edificio e adempie alle imamnenti con-
dizioni generali.

COSTRUZIONI ANNESSE E SOPRAELEVATE,
RICOSTRUZIONE DEGLI EDIFICI ESISTENTI
Art. 10
1. Possono essere aggiunte conslruzioni annesse a lutti gli edifici residenziali in-
dividuali nonche ad altri edifici all'interno del
terreno funzionale. La superficie edificata consigliata dell'in- tero edificio e di tutte
le costruzioni ausiliarie annesse .
allinterno del terreno funzionale e di 1/3 della superficie def terreno funzionale,
considerando che la possibilita di ampliamen- to e limitala anche dalle distanze
prescritte dai confini della particella e dalle altre condmom generali del presente
Decreto.
2, E' permesso sopredificare gli edifici residenziali individuali fino ad uno schema
di piani pari a K + P + 2 {piano interrato + + pianterreno + 2 piani). Tutti gli edifici
piu bassi possono essere rialzati fino a questa dllezza, a patto che il rialzamento
non peggion le condizioni di alloggio negli edifici-adiacenti. Le dimensioni delle
parli annesse a (risp. interrate sotto) gli edifici esistenti devono essere confor-
mate con ledificio esis- lente, lassetto esteriore e |a disposizione degfi impianti di
urbanizzazione primaria.
3. La distanza minima prescritta tra gll ed fic neocostruili fisp. aggiunti a quell
esistenti e il confine del terreno funzionale e 4,00 m.
Le distanze possono essere diminuite previa acquisizione, da parte dell’lnvestr
tore, def consenso del proprietario del terreno funzionale fimitrofo.
L'aumento delle dimensioni degii edifici non deve compromeltere ie condizioni i
assolamento degli edifici vicini.
An. 11
1. Ai pianterreni di edific plurifamiliari possono essere aggiunte costruzioni an-
nesse, come parle integrante del cambiamento di destinazione (pensiline, ingres-
si e sim.); le'modifiche non devono compromettere le condizioni di alloggio degli
immediati vicini o I'aspetio integrale dell'edificio.
2. Le sofiitte esistenti dei condomini possono essere destinate all' amphamenlo
delle capienze delle unita abitative vicine, nelle quali la connessione con i vani
della soffitta e possibile. In casi del genere sono concesse minori modificazioni
alla configurazione dei tetti per linserimento di lucernari, abbaini, terrazze innes-
tate; le modificazioni dei tetti devono essere conformate alle proporzioni, i.colori e
i dettagli defla facciata principale.
3. Sono specificate negli indirizzi dell'iTBNC le condizioni del- I'assetto delle sof-
fitte per i vari tipi di condomini. Gli indirizzi e ie condizioni sono parte inlegrante
delle CAA e del presente Decreto.
DEMOLIZIONE DEGLI EDIFICI DETERIORATI E
RIMOZIONE DELLE PARTI INADATTE DI EDIFICI
Ar. 12
Tutti gli edifici deteriorati e inadatti, risp. parti di edifici, vanno rimossi e sostituit
da nuove costruzioni conformi alle prescrizioni e alle disposizioni di cui al pre-
sente Decreto.
CAMBIAMENTO DI DESTINAZIONE
Ar.13
1. Sono permesse trasformazioni parziali isp. complete degli edifici residenzial
individuali in locali d'esercizio {per prestazioni di arligianato non rumorose, attivita
alberghiere e commerciali, prestazioni professionali) e in capienze turistiche.
2. E' permesso cambiare la destinazione dei pianterreni di condomini, di regola in
locali d'esercizio per prestazioni di servizio e fornimento base. Eccezionatmente
le autorimesse al pianterreno possono essere trasformate in unita abitative. E'
permessa la rastormazione in locali d'esercizio anche degli alloggi ai piani supe-
rion, per l'esercizio di attivita professionali non rumorose con una bassa frequen-
zadei visitatori.
3. | cambiamenti di destinazione di cui sopra sono passibili a condizione che non
disturbino Fambiente eccessivi oltre i limiti consentiti per le zone residenziali.
EDIFICAZIONE DI COSTRUZION! AUSILIARIE
AL 14
L'edificazione di costruzioni ausiliarie sui terreni funzionali degli edifici residen-
zigh individuali e possibile solo se il tipo delfa costruzione ausiliaria e compatibile
con le carattenstiche delle zone urbane residenziali. Si tratta di pensiline sopra le
terrazze, cucine estive, verande, pergole, pensiline sopra i posti di parcheggio,
padigliont, cantine, ripostigli.
Tutti gli interventi vanno eseguiti nel rispetto della qualita dellideazione e della
proaeftazione denli adifini dalla dictanya ahhlinataria a Aalls dimancinal dalts -~

ni e del caratiere della zona.
LAVORI! DI MANUTENZIONE
Art. 15
E' possibile eseguire lavori di manutenzione su tutt gli edifici della zona di asset-

-to. Sono considerati lavor di manutenzione ghi interventi con i quali e reso possi-

bile 'uso normale degli edilici e degli impianti senza cambiarne I'aspetto esterno,
le capienze, le dimensioni o la destinazione, e senza interventi sugli elementi del
1a costruzione.

TERRENI FUNZIONALI

Ar. 16

Le particelle risp. parti di esse, Ia cui destinazione none speciﬁcata nelle presenti
possblhla sono limitate nelle fascie lungo fe strade pubbllche. quesh terreni van-
no destinati all'assefto di marciapiedi, corsie per i ciclisti, e alla piantagione di al-
beri a forma di viale.
in conformita delle condizioni di cui al presente Decreto, le possibilita di completa-
mento dei temeni funzionali vengono verficate nel procedimento di determi-
nazione dell'ubicazione.

V. ASSETTO DELLE SUPERFIC! ESTERNE
A 17

1. In conformita delle possibilita di spazio e del corso dei condot- ti degli impianti
di urbanizzazione primaria, lungo tutte le vie urbane attorno alla zona in ques-
tione vengono piantati alben a forma di viale.
Le superfici pubbliche vanno atirezzate con quanto necessario (panchine, cesti
peri rifiuti, fluminazione, ..).
Le parti dei lerveni funzionali, confinanti con strade o superi- fic pubbhche vanno
assestate come parchi. Linverdimento va eseguito con ['utilizzo di piante autoc-
tone.
| terreni funzionali del condomini vanno assestati come parchi.
A causa del grado di inquinamento della zona in questione, la produzione di viven
in questa zona e sconsigliabile. Sulle superfici pubbfiche dove si trovano terreni di
proprieta sociale e sulle superfici destinate ad altre finalita la produzione di viveri
non e permessa.
L'altezza massima dei muri di recinzione sui confini delle parti- celle degli edifici
residenziali e di 90 cm sopra la quota del terreno, mentre i muri di recinzione or-
entati verso le superfici pubbliche, in conformita dellideazione globale delle su-
perici pubbliche, non devono superare i 60 cm di altezza.
2. Il campo giochi per i ragazzi in mezzo ai condomini in Via rivo- luzione d'otto-
bre viene assestalo a forma di parco e atirezzato con atirezz da gioco.
L'assetto del parco in Via Dante Alighieri, segnato nella parte :
grafica, viene assestato secondo un progetto globale, con possi- bilita di assetto
di programmi complementan ricreativi.

VI. CRITERI E CONDIZIONI DELLA
REGOLAZIONE DEL TRAFFICO
Ar. 18

La regolazione definitiva del traffico viene prevista in un progetto particolare. Gli
indirizzi per queslo progetto particolare della regolazione det traffico nella zona di
cui alle CAA in questione si basino sulle constatazioni dello studio sul traffico del-
lintera citta; per la zona in questione venga eseguita un‘analisi dettagliata dei
seguenti fattori:
- caratteristiche tecniche delle superici di circolazione (dimensioni, profili, raggi
delle circonferenze, situazione tecnico-edilizia, ...) )
- densita del fraffico e capienze necessarie (densita del traf- fico motorizzato, dis-
tanze e densita della circolazione di pedoni eventualmente cidlisti, distanze e nu-
mero necessario di parcheg- gi, ...)

- possibili varianti del corso del fraffico, in consrderanone del carattere residen-

1 ziale della zona (vie a senso unico risp. a doppio senso, ubicazione e larghezza

dei marciapiedi e delie corsie per i ciclistj, ...) ]
- segnaletica stradale e attrezzamento delle vie a seconda della scelta del proget-
to particolare per la regolazione del traffico.

Art. 19
Tutti gli interventi nel'amiente vanno eseguiti tenendo conto delle fa-
scie di protezione lungo le strade pubbliche. Gli even- tuali interventi da
parte dellinvestitore allintemo delle fascie di protezione vanno eseguii
alle condizioni delfistitu- zione addetta alla gestione delle-strade.
La distanza minima degli edifici dalle strade pubbliche e 5,00 m.
Nellideazione, la progettazione e l'assetto dei parcheggi vanno assicu-
rati gli accessi per i pedoni risp. veicoli agli edilici coliocati nelle parti-
celle adiacenti.
Ogni terreno funzionale deve disporre di un pubblico accesso della
larghezza minima di 3,00 m.

Ar. 20
Lungo tutte le strade pubbliche e prevista, a seconda della possibilita di
spazio e del terreno, 1a costruzione di marciapie- di e corsie per ciclisti.
Lungo Stada F. Prederen potrebbe essere prevista, dopo {'abbando-
no dell'acquedotio magistrale, la realizzazione di alcune file di garage
con tetti traversabili destinati a marciapiedi e corridoi ciclistici risp. ad al-
tre finalita che rispettino le caratteri- stiche del terreno e derivino dalle
soluzioni per la trasforma- zione di Strada F. Prederen in via urbana

({concorso del 1991/92 relativo alta zona Strada F. Prederen - Viale |
maggio).
Sono previsti, nella zona in questione, in direzione Livade - riva, un

passeggio e un,corridoio per i ciclisti.
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di:

- 1 posteggio / garage per ogni unita residenziale {consigliati 1,6 posteg-
gi / unita)
- 1,6 posteggi / garage per ogni unita turistica
- altri programmi: posteggi aggiuntivi per i visilatori (1 posteggio / au-
loimessa per ogni 3 posti nei locali alberghieri, 1 posteggio / autorimes-
sa per_ogni 30 m2 di superiicie del negozio o altro locale d'esercizia).
Le suddette condizioni sono obbligatorie nei procedimenti di cambia-
mento di destinazione nsp. edificazione di costruzioni annesse agli edifi-
ci prncipali.

Ar. 22
Neila zona e possibile collocare parcheggi anche nelle ubicazioni deter-
minate come superfici di parcheggio nella parte.grafica delle CAA.

Uradne objave obcine lzola

A

In conformita della configurazione del terreno, tra gli edifici plurifamiliari |

Via rivoluzione d'ottobre 18/c e 18/d e possihile costruire un parcheggio
a due piani.

Le superfici di parcheggio possono essere realizzate con pergolati o
pensiline risp. garage a schiera. La progettazione delle pensiline e
l'ideazione della forma e della siruttura dei garage a schiera vanno real-
izzate in modo unitario.

VII. CRITERI E GONDIZIONt DELL'ASSETTO DELLINFRASTRUTTU-
' RA COMUNALE

Art. 23
La zona e attrezzala con gli impianti di urbanizzazione primara. E' pre-
vista la costruzione risp. rstrutiurazione degli impianti, indispensabile
per 'ampliamento dellinfrastruttura.
E' prevista la costruzione del gasdotto.
E' previsto il completamento della rete dell'illuminazione lungo lutle le
strade risp. supertici pubbliche. ’

Art. 24
Costruzioni integrative o annesse e modifiche alla destinazione d'uso
possono essere eseguite a condizione che contemporaneamenie si
esegua il risanamento, la ristrutiurazione o fa costruzione ex novo dei
necessan impianti e attrezzalure dinlrasiruttura. L'adempimento alla
suddetta condizione viene verificato, caso per caso, nel procedimento

- pretedente la determinazione dellubicazione, alle condizioni degli ad-

detti al rlascio delle autorizzazioni risp. alla gestione degf impianti di cui
sopra.

Art. 25
Aftraverso [a zona passa l'acquedotio magistrale {tubi in ghisa del di-
ametro di 300 mm). E' prevista lungo via Dante Alighieri 1a costruzione
del condotto magistrale San Simon - Ins. Nell'area di salvaguardia, a 3,0
m dall'asse del condotto idrico, e vietata la costruzione risp. ia legaliz-
zazione di qualsiasi edificio. L'assetto deli'area di salvaguardia, nella
larghezza di 6,0 m, e possibile solo con f'acquisizione def relativo con-
senso. '
Lungo ViasM. Moro e prevista la costruzione del condotto di collegamen-
to. -
Qualunque intervento nelfarea di salvaguardia, a 1,5 m dallasse del

“condotto idrico, puo essere eseguilo solo con I'acquisizione del relativo

£onsenso.

. Art. 26
Per fa raccolta dei rifiuti e previsto 'utilizzo di recipienti standard. I luoghi
precisi di raccolta vengono determinati nei piani eseculivi-dell'assetto
delle superfici esteme. | rifiuti raccolti vengono asportati nella discarica
comunale.

Ar. 27

Nella progettazione degli impianti di riscaldamento per gl edifici si con-
sighia di scegliere i punti di combustione e le fonti energetiche che in-
quinano l'aria it meno possibile e offro- no la possibilita di congiungimen-
to degli impianti di riscalda- mento.
Tutli gli impianti, i condotli e i raccordi dellimpianto gas vanno progettati
ed eseguiti cosi da corrispondere alla situa- zione finale ossia al loro al-
lacciamento al gasdotto urbano.
Vengono previsti nell'esecuzione del gasdotto gli allacciamenti per il
riscaldamento degli edifici all'interno della zona. Entro 6 mesi dalla
costruzione della rete gas vanno eliminati i serbatoi domestici ed esegui-
i gli allacciamenti degli egifici al gasdotto.

VIil. CRITER! E GONDIZIONI DELLA TUTELA E DEL
MIGLIORAMENTO DELL'AMBIENTE
TUTELA DEI BEN!I NATURALI E CULTURALI!
Ar. 28
L'intera zona si trova alfinterno del territorio del monumento urbanistico
Citta di Isola. )
E' sotioposto a regime parlicolare di tutela it viale lungo Strada France
Preseren {monumento di natura foggiata).
Per qualungue intervento allinterno della zona di cui al pre- sente De-
creto va oftenuto it consenso dell'iTBNC di Pirano.
SALVAGUARDIA DELL'AMBIENTE
An. 29
All'interno degli edifici e dei locali d'esercizio sono ammesse solo attivila
che non producono effetti nocivi superiori ai valori massimi consentiti
nelle zone residenziali.
Nelia progettazione, fa costruzione e il funzionamento degh edifici vanno
considerate te disposiziont s valori massimi consentiti di rumore in

Art. 30
Per proteggere I'aria dall'inquinamento da scarichi eccessivi provvenienti
dalle fonti locali, si dovra provvedere alla rduzione risp. alla razionaliz-
zazione del numero dei punti di combustione e ali'utilizzo di fonti di ener-
gia ecologicamente piu idonee (gas, oli leggeri, elettncita, ...).
: Ar. 31

Va provveduto al risanamento e alla protezione delle eventuali fonti
idriche.
Tutte le superfici destinate al traffico vanno eseguite con f'utilizzo di ma-
tenali impermeabili agl oli e con adeguati sistemi di scarnco, atiraverso
collettori di ali, nella rete fognaria.
Tutti i magazzini di carburante vanno eseguiti nel modo da rendere im-
possibile un eventuale scola delle sostanze nella cana- lizzazione nsp..il
laro trapelamento nel sottosuolo.

Art. 32
Va provveduto a quantita sufficienti di acqua per |'estinzione degli incen-
di e pianificato un adegualo sistema di idranti.
Va assicurato un accesso a tutli gl edifici, largo almeno 3,00 m, per i ve-
icoli dei vigili del fuoco.

Ar. 33
Gli interventi vanno progettali nel rispetto delle disposizioni det Decreto
sulla costruzione e la manutenzione dei rifugi nel comune di isofa.

1X. DISPOSIZION! FINALI

Art. 34
Il giorno dell'entrata in vigore del presente Decreto sulie Condizioni di
assefto ambientale "Via Moro” cessa 'effelto delle disposizioni del Piano
di costruzione "Via Moro" {Messaggero Ufficiale, n. 14/65).

Ar. 35
Le Condizioni di assetio ambientale "Via Moro™ sono permanente-
mente esposte alle sedi defl'Istituto per la pianificazione, furbanistica, gli
alloggi e I'edilizia def comune di Isola risp. defta Comunita locate isola 1.
E' incaricato del controllo delf'applicazione del presente Decre- 10t Seg-
retariato dei servizi ispettivi presso la Comunita def comuni costieri di
Capodistria.

Art. 36
Il presente Decreto enira in vigore I'oltavo giomo successivo alla sua
pubblicazione nel Foglio annunci ufficiali.

Numero: 352-7/93
Data: 10 novembre 1994 i
Il presidente Zvonka Grahek

Na podlagi 202.¢lena statuta obine Izola (Uradne objave, &t. 21/87, 26/87 in
13/83} ) in 1. in 10. dena Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih
{Uradni list SRS, 18/84 in 34/88), je izvrni svet skup&&ine obdine 1zola na svaji

seji dne 15.novembra 1994 sprejel

SKLEP O
DOPOLNITVAH PRAVILNIKA O ODDAJANJU POSLOVNIH STAVB
IN POSLOVNIH PROSTOROV V NAJEM ’

1. clen
V 31. 8lenu Pravilnika o oddajanju poslovnih stavb in poslovnih prostorov v najem
{Uradne objave, 3t. 2/94 z dne 27.01. 1994) se doda nov 31.a &len, ki se glasi:
"Pri dolo¢anju vrednosti poslovnega prostora se ne upodtevajo dodatne totke
glede na namembnost posiovnega prostora za naslednje skupine:
- organizacije, ki se v celoti financirgjo iz proratuna
-drudtva, ki se delno aliv celoti financirajo iz proratuna
- politiéne organizacije, ki se delno ali v celoti financirgjo iz proratuna
Za skupine dejavnost, ki tu niso navedene, bo odlotal lastnik posiovnega prosto-
ra za vsak primer posebej.”

2. glen
Za 32. denom zgoraj navedenega pravilnika se doda nov 32.a tlen, ki se glasi.
“ Za skupine dejavnosti iz novega 31.a ¢lena se pri doloCanju vrednosti postovne-
ga prostora ne upodtevajo dodatne totke za lokacijsko ugodnost poslovnega
prostora.” '

3.¢4len
Za novim 32.a 8lenom se doda nov odstavek, ki se glasi:
* Seznam uporabnikov poslovnih prostorov, pr katerih se ne upostevajo dodatne
totke glede na namembnost posiovnega prostora in glede na lokacijsko ugodnost
poslovnega proslora, letno potrjuje lastnik poslovnega prostora.”

4. ¢en
Za 34. denom se doda nov 34.a Elen, ki se glasi:
*Za poslovne prostore, ki se financirajo neposredno iz proracuna obcine Izola, 0d-
lo¢a o oprostitvi deleza najemnine za poslovni prostor, ki se nanasa na investic-
jsko vzdrzevanje, izvrini svet skup$ine obcine 1zola in sicer za vsak primer pose-
ba.

5. den
Skep o dopolnitvi praviinika zatne veljati osmi*dan po objavi v Uradnih objavah,
uporablja pa se od 01.novembra 1994 dalje.

Stevilka: 363-16/33
Datum: 15. november 1994
Predsednik IS SO
Davorin ADLER






