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OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlo éanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenje m

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoZenju drZzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS &t. 86/2010, v nadaljnjem besedilu
ZSPDSLS), ki ureja ravnanje s stvarnim premoZenjem drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 17.11.2010.

Na podlagi tretjega odstavka 14. ¢lena ZSPDSLS o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloci in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
pooblasti.

Obcinski svet obcine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obcine
Izola (Uradne objave &t. 15/99, 8/2000 in 8/2005) odlo¢a o pridobitvi in odtujitvi ob&inskega
premozenja.

Cetrti odstavek 30. ¢lena Statuta pa pooblaséa Zupana za pridobivanje in odtujevanje
premi¢nega premoZzenja ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenja.

Glede na navedeno je Obginski svet obCine Izola tisti, ki odlo¢a o pravnem poslu ravhanja s
stvarnim premoZenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje)
nepremi¢nega premozenja obc¢ine.

Parc. §t. 165/2, po geodetskih podatkih opredeljena kot zelenica v izmeri 18 m2, parc. St.
163/2, pot v izmeri 60 m2, parc. §t. 158/4, cesta v izmeri 51 m2, parc. §t. 168/5, vinograd v
izmeri 59 m2 in parc. St. 168/4, njiva v izmeri 56 m2, vse k.o. 1zola, so uvr§¢ene v Letni nacrt
razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem obcine Izola za leto 2011 s spremembami in
dopolnitvami, in sicer pod tocko B — ZEMLJISCA, zaporedno Stevilko 88, 89, 90, 91 in 92.
Letni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem Obcine lzola je sprejel Obcinski svet
obcine I1zola.

V konkretnem primeru ne gre za zasledovanje najviSje cene nepremicnine, saj gre za del
gradbene parcele doloene s prostorskim aktom, katere pretezni zemljiSkoknjizni lastnik je
Magda Siskovié. Slednja je sklenila prodajno pogodbo za predmetne nepremiénine z druzbo
C22 investicije in gradnja d.o.0., dne 02.02.2012, s katero bo Obcino Izola tudi sklenila
predlagani pravni posel. V naslednjih dneh bo tudi v zemljiSki knjigi razvidna plomba zaradi
vknjizbe lastninske pravice na druzbo, ki je nepremi¢nine kupila. Je pa prodajna pogodba
med navedenima strankama priloga tega gradiva. Skladno z novim Odlokom o prostorskih
ureditvenih pogojih «Ob mestnem stadionu« je bila za to obmocje izvedena parcelacija, tudi



ob objektu na naslovu Cankarjev drevored 22 v lzoli, katerega lastnica je stranka. Stari,
ukinjeni parc. §t. 166 in 167, obe k.o. 1zola sta skupno merili 598 m2, po novi parcelaciji pa
so nastale nove parcelne Stevilke, in sicer parc. §t. 158/4, 163/2, 165/2, 166/1, 168/4 in
168/5, vse k.o. lzola, katerih skupna izmera znaSa 791 m2. Nepremi¢nina s parc. St. 166/1
k.o. Izola, v izmeri 547 m2, je Ze v lasti stranke, preostale prej havedene nepremicnine pa so
predmet menjave z namenom zaokroZitve gradbene parcele, kot to dolo¢a prostorski akt.

Obc¢ina bo skupaj s prodajo izvedla tudi nakup zemiljis¢a s parc. st. 166/4, 166/3 in 166/2, vse
k.o. 1zola, po geodetskih podatkih opredeljene kot njiva v izmeri 30 m2, njiva v izmeri 1 m2
ter njiva v izmeri 20 m2, preko katerih je po prostorskem aktu predvidena prometna ureditev
— motorni promet ter parkovne ureditve, iz Cesar izhaja, da so navedene nepremicnine
potrebne za realizacijo prostorskega akta.

Cilj prodaje je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe nepremi¢nega premoZenja z
optimalnimi ekonomskimi uc&inki. Sredstva, pridoblijena s prodajo teh nepremi¢nin bodo
namensko uporabljena za investicije in vzdrZevanje stvarnega premozenja Obcine Izola.

Nepremicnine s parc. §t. 165/2, 163/2, 158/4, 168/5 in 168/4 k.o. 1zola so bremen proste,
njihova zemljiSkoknjizna lastnica je Ob¢ina lzola.

Nepremicnine s parc. St. 166/4, 166/3 in 166/2, vse k.o. Izola, ki jih Ob¢ina Izola pridobiva, so
obremenjene s stvarno pravico brezplathega dosmrtnega uZitka, katerega izbris mora
stranka Magda Si3kovi¢ oziroma druzba C22 investicije in gradnja d.o.0. zagotoviti pred
sklenitvijo pravnega posla.

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremicnim premoZenjem se v konkretnem primeru
izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za sklenitev menjalne pogodbe kot to doloca
tretja alineja 23. ¢lena ZSPDSLS.

Vrednost nepremicnin je ocenil sodni cenilec za gradbeniStvo — gradbeni objekti,
gradbeniStvo sploSno, stavbna zemljiS¢e Nevij KavreCi¢, Cenitveni izracun vrednosti
nepremicnine, september 2011, in sicer za nepremicnine, ki jih Obc&ina Izola odtujuje znasa
tako 43.920,00 EUR, vrednost nepremicnin, ki jih pridobiva pa znaSa 9.180,00 EUR.
Vrednosti nepremicnin ne zajemajo 20% DDV-ja.

Glede na navedeno predlagamo ¢lanom obc&inskega sveta, da potrdi besedilo pravnega
posla v predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Po odloc€itvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZenjem Obcine l1zola bo stranka
pozvana k sklenitvi pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih po njegovi potrditvi, sicer se Steje, da je stranka
od svoje namere odstopila.

ObrazloZitev pripravil:
Urad za upravljanje z
obcinskim premozZenjem
Visji svetovalec IlI
Stefanija RajCi¢ Sedlarevi¢

Vodja Urada za upravljanje z
obdinskim premozZenjem :
Patricija Fabijanci¢ Mocibob Zupan
mag. Igor KOLENC



Priloge:

- nacrt parcele

- zemljiskoknijizni izpisek

- cenitveni izracun vrednosti nepremic¢nine, oktober 2011

- predlog pravnega posla

- predlog sklepa

- urbanisti¢éno mnenje

- prodajna pogodba z dne 02.02.2012 med Magdo Siskovi¢ in C22 investicije in gradnja
d.o.o.






Osnutek!

OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sonéno nabreZje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan mag.
Igor KOLENC, (v nadaljevanju: prva pogodbena stranka)
mati¢na Stevilka: 5874190, ID za DDV: S116510801

in

C22 investicije in gradnja d.o.0., Cankarjev drevored 22, I1zola, ki jo zastopa direktor David
LUKAS (v nadaljevanju: druga pogodbena stranka)
mati¢na Stevilka: 6106757000, dav¢na St.: 98860470

sklenejo na podlagi dolo€il Zakona o stvarnem premozZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS St. 86/2010, v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS &t. 34/2011),
naslednjo

MENJALNO POGODBO

1. ¢len

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

- je prva pogodbena stranka zemljiSkoknjizna lastnica parcel Stevilka parc. St. 165/2, po
geodetskih podatkih opredeljena kot zelenica v izmeri 18 m2, parc. $t. 163/2, pot v izmeri
60 m2, parc. §t. 158/4, cesta v izmeri 51 m2, parc. St. 168/5, vinograd v izmeri 59 m2 in
parc. 8t. 168/4, njiva v izmeri 56 m2, vse k.o. Izola;

- je druga pogodbena stranka dejanska lastnica parc. St. 166/4, 166/3 in 166/2, vse k.o.
Izola, po geodetskih podatkih opredeljene kot njiva v izmeri 30 m2, njiva v izmeri 1 m2 ter
njiva v izmeri 20 m2;

— predstavljajo nepremi¢nine iz prve alineje tega Clena del gradbene parcele k objektu na
naslovu Cankarjev drevored 22, predvidene skladno s prostorskim aktom in katere
preteZni lastnik je druga pogodbena stranka;

— predstavijajo nepremicnine iz druge alineje tega Clena del javne infrastrukture in sicer
prometno ureditev — motorni promet ter parkovne ureditve, skladno s prostorskim aktom;

- je ODbcinski svet obCine l1zola sprejel letni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem
obCine Izola za leto 2011 s spremembami in dopolnitvami;

— so Vv letnem nacrtu razpolaganja z nepremic¢nim premozenjem obc¢ine Izola za leto 2011 s
spremembami in dopolnitvami pod togko pod toéko B — ZEMLJISCA, zaporedno Stevilko
88, 89, 90, 91 in 92;

— je Obginski svet obdine Izola na svoji 9. redni seji dne 16.02.2012 potrdil pravni posel v
predlagani obliki.

2. Clen
Prva pogodbena stranka v svojem imenu in v imenu svojih pravnih naslednikov prodaja
bremen proste parc. 5t. 165/2, po geodetskih podatkih opredeljena kot zelenica v izmeri 18
m2, parc. §t. 163/2, pot v izmeri 60 m2, parc. St. 158/4, cesta v izmeri 51 m2, parc. st. 168/5,
vinograd v izmeri 59 m2 in parc. §t. 168/4, njiva v izmeri 56 m2, vse k.o. lzola, druga
pogodbena stranka pa predmetne nepremicnine kupuje do celote.



3. ¢len
Kupnina za nepremic¢nini iz 2. ¢lena te pogodbe, je sporazumno dolo€ena na podlagi cenitve
sodnega izvedenca in znasa 43.920,00 EUR.

Kupnina predstavlja davéno osnovo za odmero davka na dodano vrednost. 20% DDV od
davcne osnove znaSa 8.784,00 EUR, skupaj za placilo 52.704,00 EUR.

4. Clen
Druga pogodbena stranka v svojem imenu in v imenu svojih pravnih naslednikov prodaja
bremen proste parc. St. 166/4, 166/3 in 166/2, vse k.o. Izola, po geodetskih podatkih
opredeljene kot njiva v izmeri 30 m2, njiva v izmeri 1 m2 ter njiva v izmeri 20 m2, prva
pogodbena stranka pa predmetne nepremicnine kupuje do celote.

5. ¢len

Kupnina za nepremic¢nine iz 4. ¢lena te pogodbe je sporazumno dolo¢ena na podlagi cenitve
sodnega izvedenca in znasa 9.180,00 EUR.

Kupnina predstavlja davéno osnovo za odmero davka na dodano vrednost. 20% DDV od
davcne osnove znaSa 1.836,00 EUR, skupaj za placilo 11.016,00 EUR.

6. ¢len

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da znaSa razlika v vrednosti nepremicnin iz 2. in 4. ¢lena
te pogodbe 41.688,00 EUR v korist prve pogodbene stranke, zato je druga pogodbena
stranka dolZzna poravnati navedeno razliko v 15 dneh od podpisa pogodbe na podracun
zakladniSkega racuna prodajalke St. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Pogodbeni stranki se zavezZeta druga drugi na dan podpisa pogodbe izstaviti raCuna za
zneska iz 3. in 5. Clena te pogodbe.

Ce druga pogodbena stranka obveznosti plagila razlike kupnine ne bo izpolnila v roku iz
prvega odstavka tega Clena, ima prodajalka pravico do obraCuna zakonskih zamudnih
obresti, in sicer od dneva zapadlosti do placila kupnine.

7. Clen
Prva pogodbena stranka se zavezuje, da bo po placilu razlike kupnine in vseh ostalih
obveznosti s strani druge pogodbene stranke, le-tej izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s
¢imer se druga pogodbena stranka izrecno strinja.

8. ¢len
Druga pogodbena stranka izrecno dovoljuje, da se na njej lastnih, vseh bremen prostih
nepremicninah s parc. St. 166/4, 166/3 in 166/2, vse k.o. Izola vknjizi lastninska pravica na
ime:

OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sonéno nabreZje 8, Izola, MS: 5874190 do celote

Izvedbo vknijizbe lastninske pravice v pristojni zemljiSki knjigi se zaveZe opraviti prva
pogodbena stranka.



9. ¢len
Pogodbeni stranki sta soglasni, da velja ta pogodba 30 dni od podpisa. V primeru, da druga
pogodbena stranka v tem roku ne poravna razlike kupnine v celoti ali pogodba z aneksom ni
podaljSana, pogodba preneha veljati.

10. ¢len
Pogodbenima strankama je znana, lega velikost in kakovost nepremicnin, ki so predmet te
pogodbe, zato ne bosta druga zoper drugo iz tega naslova uveljavljali nikakrsnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremicninah, ki so predmet te pogodbe, nahaja kakrSen koli vod ali
naprava komunalne javne infrastrukture, pogodbeni stranki brezpogojno dovoljujeta dostop
do le-tega, izkljuéno zaradi vzdrZevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrZevalec je dolzan po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

11. ¢len
StroSke notarske overitve podpisa zakonitega zastopnika drugo pogodbene stranke na tej
pogodbi nosi druga pogodbena stranka, stroSek notarske overitve podpisa zakonitega
zastopnika prvo pogodbene stranke na zemljiSkoknjiznem dovolilu pa je stroSek prve
pogodbene stranke. StroSke vknjizbe lastninske pravice v zemljiSko knjigo nosi vsaka izmed
pogodbenih strank za svoj del nepremiénin pridobljenih s to pogodbo.

12. ¢len
Pogodba je napisana v 7 (sedmih) enakih izvodih, od katerih prejme prva pogodbena stranka
3 izvode, druga pogodbena stranka po en izvod, en izvod sluZi za potrebe davcne uprave, en
izvod — original pa sluzi za potrebe vpisa lastninske pravice v zemljiski knjigi.

Stevilka; 478-128/2011

Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obéina Izola — Comune di Isola

Zupan
mag. Igor KOLENC



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obéinski svet

Stevilka: 478-128/2011
Datum: 16.02.2012

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS §t. 94/2007-UPB2, 27/2008 OdI.US:
Up-2925/07-15, U-I1-21/07-18, 76/2008, 100/2008 OdI.US: U-1-427/06-9, 79/2009, 14/2010
OdlL.US: U-1-267/09-19, 51/2010, 84/2010 OdIL.US: U-I-176/08-10), Zakona o stvarnem
premozZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS &t. 86/2010, v
nadaljevanju ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, St. 34/2011) v zvezi s 30. ¢lenom Statuta Obcine Izola (Uradne
objave &t. 15/99, 8/00 in 8/2005), je Obcinski svet ob&ine Izola na svoji 9. redni seji sprejel
naslednji

SKLEP

1.
Obcinski svet obcine lzola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Obcino Izola kot
prodajalko parc. St. 165/2, parc. §t. 163/2, parc. §t. 158/4, parc. 5t. 168/5 in parc. 5t. 168/4,
vse k.o. Izola, in C22 investicije in gradnja d.o.o., Cankarjev drevored 22, 1zola, kot kupcem.

Nepremicnine iz prvega odstavka tega Clena se prodajo za ceno 43.920,00 EUR.

Z istim pravnim poslom bo Ob¢ina Izola pridobila parc. St. 166/4, 166/3 in 166/2, vse k.o.
Izola, in sicer za ceno 9.180,00 EUR.

2.
Obcinski svet obcine lIzola pooblas¢a Urad za upravijanje z ob&inskim premoZenjem, da
pravni posel dopolni z manjkajo¢imi podatki.

3.
Obginski svet obcine Izola pooblas€a Zupana obcine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

4,

Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih od sprejema tega sklepa.

V primeru, da v tem €asu ne pride do sklenitve pravnega posla na strani kupca, se Steje, da
je le-ta od svoje namere odstopil.

Ta sklep velja takoj.

Zupan
mag. Igor KOLENC

Dostaviti:
Urad za okolje in prostor
zadeva 478-128/2011



20.10.2011 - 10:59

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 20.10.2011 - 10:59:29

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-168/4-0

parcela §t. 168/4 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1914691)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9262041
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obcina Izola
naslov: SONCNO NABREZIJE 8, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00

omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1



20.10.2011 - 10:41

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 20.10.2011 - 10:41:12

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-165/2-0

parcela §t. 165/2 k.0. 2626 - IZOLA (ID 949728)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9262038
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obcina Izola
naslov: SONCNO NABREZIJE 8, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00

omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1



31.1.2012 - 8:19

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 31.1.2012 - 8:19:42

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-163/2-0

parcela §t. 163/2 k.o. 2626 - IZOLA (ID 1340080)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9267971
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 171
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5874190000
firma / naziv: OBCINA IZOLA
naslov: Soncno nabrezje 008, 6310 Izola - Isola
zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 10.11.2011 11:06:58

omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1




20.10.2011 - 10:57

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 20.10.2011 - 10:57:50

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-158/4-0

parcela §t. 158/4 k.o. 2626 - IZOLA (ID 1117768)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9262036
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obcina Izola
naslov: SONCNO NABREZIJE 8, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00

omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1



20.10.2011 - 10:58

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 20.10.2011 - 10:58:19

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-168/5-0

parcela §t. 168/5 k.o. 2626 - IZOLA (ID 236157)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9262042
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obcina Izola
naslov: SONCNO NABREZIJE 8, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00

omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1



20.10.2011 - 11:36

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 20.10.2011 - 11:36:30

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-166/3-0

parcela §t. 166/3 k.0. 2626 - IZOLA (ID 4254705)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9267962
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 3005947 ks
osebno ime: Magda Siskovi¢
naslov: CANKARIJEV DREVORED 22, 6310 Izola - Isola
zacetek uc¢inkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:
ID omejitve ¢as zaCetka ucinkovanja | vrsta
11217752 01.01.1849 00:00:00 405 - vknjizen uzitek
11217753 01.01.1849 00:00:00 405 - vknjizen uzitek

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11217752

¢as zaCetka u¢inkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uzitek

glavna nepremicnina: parcela §t. 166/1 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1231522)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi poizvedovalnega zapisnika z dne 20.11.1981 st. Rz 180/81-186 sae vknjizi stvarna pravica dosmrtnega
brezplagnega uZitka hi$e na parc.§t. 166 v korist Sigkovi¢ Karla in Milke.

imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime: Milka Sigkovi¢
naslov: Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9267962

stran 1 od 2




20.10.2011 - 11:36

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 11217753

¢as zacetka ucinkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uzitek

glavna nepremicnina: parcela §t. 166/1 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1231522)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi poizvedovalnega zapisnika z dne 20.11.1981 §t. Rz 180/81-186 sae vknjizi stvarna pravica dosmrtnega
brezplaénega uZitka hiSe na parc.§t. 166 v korist Sigkovi¢ Karla in Milke.

imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime: Karlo Sigkovié
naslov: Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:
9267962

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

stran 2 od 2




20.10.2011 - 11:36

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 20.10.2011 - 11:36:45

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-166/2-0

parcela §t. 166/2 k.o. 2626 - IZOLA (ID 3078477)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9267961
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 3005947 ks
osebno ime: Magda Siskovi¢
naslov: CANKARIJEV DREVORED 22, 6310 Izola - Isola
zacetek uc¢inkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:
ID omejitve ¢as zaCetka ucinkovanja | vrsta
11217752 01.01.1849 00:00:00 405 - vknjizen uzitek
11217753 01.01.1849 00:00:00 405 - vknjizen uzitek

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11217752

¢as zaCetka u¢inkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uzitek

glavna nepremicnina: parcela §t. 166/1 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1231522)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi poizvedovalnega zapisnika z dne 20.11.1981 st. Rz 180/81-186 sae vknjizi stvarna pravica dosmrtnega
brezplagnega uZitka hi$e na parc.§t. 166 v korist Sigkovi¢ Karla in Milke.

imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime: Milka Sigkovi¢
naslov: Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9267961

stran 1 od 2




20.10.2011 - 11:36

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 11217753

¢as zacetka ucinkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uzitek

glavna nepremicnina: parcela §t. 166/1 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1231522)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi poizvedovalnega zapisnika z dne 20.11.1981 §t. Rz 180/81-186 sae vknjizi stvarna pravica dosmrtnega
brezplaénega uZitka hiSe na parc.§t. 166 v korist Sigkovi¢ Karla in Milke.

imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime: Karlo Sigkovié
naslov: Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:
9267961

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

stran 2 od 2




20.10.2011 - 11:36

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 20.10.2011 - 11:36:14

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: 2626-166/4-0

parcela §t. 166/4 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1063450)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9267963
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 3005947 ks
osebno ime: Magda Siskovi¢
naslov: CANKARIJEV DREVORED 22, 6310 Izola - Isola
zacetek uc¢inkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:
ID omejitve ¢as zaCetka ucinkovanja | vrsta
11217752 01.01.1849 00:00:00 405 - vknjizen uzitek
11217753 01.01.1849 00:00:00 405 - vknjizen uzitek

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11217752

¢as zaCetka u¢inkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uzitek

glavna nepremicnina: parcela §t. 166/1 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1231522)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi poizvedovalnega zapisnika z dne 20.11.1981 st. Rz 180/81-186 sae vknjizi stvarna pravica dosmrtnega
brezplagnega uZitka hi$e na parc.§t. 166 v korist Sigkovi¢ Karla in Milke.

imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime: Milka Sigkovi¢
naslov: Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9267963

stran 1 od 2




20.10.2011 - 11:36

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 11217753

¢as zacetka ucinkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uzitek

glavna nepremicnina: parcela §t. 166/1 k.0. 2626 - IZOLA (ID 1231522)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi poizvedovalnega zapisnika z dne 20.11.1981 §t. Rz 180/81-186 sae vknjizi stvarna pravica dosmrtnega
brezplaénega uZitka hiSe na parc.§t. 166 v korist Sigkovi¢ Karla in Milke.

imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime: Karlo Sigkovié
naslov: Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:
9267963

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

stran 2 od 2




CENITVENI IZRACUN

VREDNOSTI NEPREMICNINE

Predmet cenitve : Trzna vrednost zemlji¥Ca - parcel
§t.: 158/4,163/2, 165/2, 168/4 in 168/5 k. o. 1zola

Narodilo cenitve : Obcina Izola

Lokacija : Obmocje Izole ob ulici Cankarjevem drevoredu

Ocenjevalec : Nevij Kavreci¢

Sodni cenilec za gradbenistvo — gradbeni objekti,
gradbeniStvo splosno, stavbna zemljis¢a
Hrvatini 177

6280 Ankaran

Hrvating, oktober 2011




SPLOSNO

Predmet cenitve je vrednotenje pri¢akovane trZzne vrednosti nepremi¢nine parcel
St.: 158/4, 163/2, 165/2, 168/4 in 168/5 k. 0. Izola

Parcele leZijo v obmo&ju mesta Izole, v osrednjem delu Cankarjeve ulice.

Parcele so v lasti obéine Izola.

PODLOGE ZA DELO

Za vrednotenje zemljis¢ je predpisanih ve¢ pristopov vrednotenja :
- metoda primerljivih prodaj zemlji§¢
- metoda alokacije zemljisca
- metoda razvoja zemljiSca
- metoda reziduala zemljiica

PRIDOBLJENI PODATKI

1. Grafiéni prikaz parcele E — dostop

2. Podatki o lastniStvu in parceli E — dostop

3. Potrdilo o namenski rabi zemljisca §t.: 3501 - 345/2011-2 z dne 5. 8. 2011

4. Ogled lokacije

OPISI

Lokacija obmocja

Parcele leZiijo na juzni strani nekoliko odmaknjene od Cankarjeve ceste.

Gre za lokacijo na juZni strani glede na parkiris¢e ob nogometnem stadionu v [zoli.
Sirge gledano gre za obmotje med Cankarjevo cesto na zahodni strani, obmo&jem

nogometnega stadiona na severni strani, odmaknjeno PreSernovo cesto na vzhodni strani in
starejSo stanovanjsko pozidavo niZjih gabaritov na juZni strani.



Po konfiguraciji obmocja gre za ravno zemljisce.

Parcele so v naravi proste nepozidane povrSine, gre za zelenice oz. dele vrtov.

Po naravnih danostih ter glede na razvoj mesta Izola gre za zemljis¢e z dobrimi znadilnostmi.
Obmocje ima zgrajeno popolno komunalno opremo.

Po ogledu in lokaciji posamezne parcele ugotovim, da so parcele odmerjene h stavbi na
parceli 166/1 k. o. Izola, kar skupaj omogoc¢a razvoj tlorisa nove stavbe.

Opis parcele §t.: 158/4 k. o. Izola

Parcela $t.: 158/4 k. o. Izola je naravi zelenica.

Parcela je po obliki trikotnik v smeri vzhod — zahod.

S severno mejo sega parcela St.: 158/4 k. o. Izola do parkiri§ca stadiona.

Na juZni strani meji na parcelo §t.: 163/2 k. o. Izola.

Parcela sega z juzno mejo do predvidene ceste.

Opis parcele §t.: 163/2 k. o. Izola

Parcela §t.: 163/2 k. o. Izola je naravi zelenica.

Parcela je po obliki dolg ozek lik lomljene smeri v obliki ¢rke veliki L z dalj$o stranico v
smeri vzhod — zahod in kraj$o stranico v smeri sever - jug.

Na SV strani meji parcela na parcelo §t.: 158/4 k. o. 1zola.

Po delu severne meje poteka elektro omrezje javne razsvetljave.

Opis parcele $t.: 165/2 k. o. Izola

Parcela $t.: 165/2 k. 0. Izola je naravi zelenica.

Po obliki je parcela trikotnik.

Gre za manjSo parcelo.

S severno mejo sega parcela §t.: 165/2 k. o. Izola do parkiri§¢a stadiona.

Ob severni meji poteka elektro omreZje javne razsvetljave.

Opis parcele §t.: 168/4 k. o. Izola

Parcela §t.: 168/4 k. o. Izola je naravi zelenica.
Po obliki je parcela trikotnik.

Parcela meji na zelene povrSine na zahodni strani.
Parcela sega na juZni strani do predvidene ceste.




Opis parcele 3t.: 168/5 k. o. Izola

Parcela $t.: 168/5 k. o. 1zola je naravi zelenica.
Po obliki je tudi ta parcela trikotnik.

Parcela meji na zelene povrSine.
Parcela z JV delom sega do predvidene ceste.

PODATKI O PARCELAH

Parcela §t.: 158/4 k. o. Izola meri 51 m2 — cesta.
Parcela §t.: 163/2 k. o. Izola meri 60 m2 — pot.
Parcela §t.: 165/2 k. o. 1zola meri 18 m2 — zelenica.
Parcela §t.: 168/4 k. o. Izola meri 56 m2 — njiva 2.r.

Parcela $t.: 168/5 k. o. Izola meri 59 m2 — vinograd 2.r.

PO PROSTORSKI NAMEMBNOSTI

Parcele §t.: 158/4, 163/2, 165/2, 168/4 in 168/5 k. o. Izola leZijo po namenski rabi prostora
v poselitvenem obmocju — stanovanja, centralne dejavnosti.

Obmogje je varovano kot kulturna dedis¢ina.

VREDNOTENJE ZEMLJISCA

Predmet vrednotenja so manj$e parcele, odmerjene za razvoj lokacije nove stavbe.
Glede na navedeno vrednotim zemlji§¢a po izhodi$€u na podlagi pristopa primerljivih

prodaj z upo$tevanjem opisanih znacilnosti posamezne parcele.

V ietu 2007 in 2008 zabeleZimo porast cen (1. i. skok cen ) zemljisé, tako da so posamezna
zemljisca dosegala tudi izredno visoke cene.

Spremenjeni so_gospodarski pogoji_in s tem povezani _negativni financni vplivi, ki
posledicno v dosedanjem obsegu ne omogodajo nakupa nepremicnin.




LRV

ob¢ine Izola :

1. Povprecne cene v obmod&ju Izole na zelo dobrih lokacijah od 400,00 do 450,00 €/m2
2. Povpre€ne cene zemljiS¢ na obmocju mesta Izole 200,00 do 400,00 €/m2
3. Povpreéne cene zemljis¢ oddaljenih naseljih od 100,00 do 200,00 €/m2

Iz porocila Geodetske uprave Republike Slovenije za drugi kvartal 2010 povzamem ceno za
obmocje obale in Slovenske Istre, ki je 130,00 €/m2.

Izhodiscno povprecno ceno zemljiséa izracunam na podlagi :

Povpreéne cene zemljis¢ so v obmodju Izole od 200,00 do 400,00 €/m2, povpre¢no
300,00 €/m2.

Ostale lastnosti parcele :
Lokacija obmo¢ja parcel v urbanisti¢no nedefiniranem
obmodju ( 0bMOCJE Za PreNOVO ) .ovvvirriiiiiniiiiiiieeeeeeeenrenreenann - 15 %.

Gre za ve¢ manjsih parcel na severovzhodnem delu mesta Izole

med predvideno in obstojeco stavbo, ki samostojno

ne omogocajo lokacijo stavbe in lezijo v

vplivnem obmocdju obstojede hife........cooovviiiiiiiiiiiiiii -25 %.

Skupaj -40 %

300,00 €/m2x (1,00 -0,40) = 180,00 €/m2

Vrednosti posamezne parcele in skupna vrednost :

Parcela §t.: 158/4 k.o.Izola: 51 m2 x 180,00 €/m2 = 9.180,00 €
Parcela §t.: 163/2 k. o.Izola: 60 m2 x 180,00 €/m2 = 10.800,00 €
Parcela §t.: 165/2 k. o.lzola: 18 m2 x 180,00 €/m2 = 3.240,00 €
Parcela $t.: 168/4 k. o.Izola: 56 m2 x 180,00 €/m2 = 10.080,00 €
Parcela $t.: 168/5 k. o.Izola: 59 m2 x 180,00 €/m2 = 10.620,00 €

Skupaj 244 m2 43.920,00 €

Pri¢akovana trzna vrednost cenjenih parcel §t.: 158/4, 163/2, 165/2, 168/4 in
168/5 k. o. Izola v skupni povriini 244 m2 z veljavnostjo v mesecu oktobru 2011
znasa 43.920,00 €.
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1ZJAVA CENILCA

Po svojem najboljiem poznavanju in prepritanju izjavljam, da :

So podatki in informacije, ki so prikazani v poro¢ilu, preverjeni v skladu z moZnostmi ter uporabljeni v dobri
veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost.

So prikazane analize, mnenja, in sklepi omenjeni samo s predpostavkami in omejitvenimi pogoji, navedenimi v
tem porotilu in da so to nepristarnske analize, mnenja in sklepi.

Nimam sedanjih ali prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega poroéila, niti osebnega interesa ter nisem
pristranski glede oseb, katerih ocena vrednosti tice.

Pladilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej doloteno oceno vrednosti predmeta
vrednotenja, ki bi bila ugodna za naro¢nika ali na velikost ocenjene vrednosti, doseganje dogovorjenega rezultata
ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrinega koli dogodka, povezanega s tako obliko dogovora.

Cenilec je osebno opravil ogled nepremi¢nin, ki so predmet tega porodila.

Pri izdelavi poro¢ila ni cenilcu nih&e nudil potrebne strokovne pomoti.

Nevij Kavreti¢



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
URAD ZA OKOLJE IN PROSTOR
UFFICIO PER L'AMBIENTE ED IL TERRITORIO
Soncno nabreZje 8 — Riva del Sole 8
6310 Izola -- Isola
Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110
E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: htip://www.izola.si/

Stevilka: 3502-205/2011
Datum: 10. 8. 2011

URAD ZA OKOLJE IN PROSTOR
Oddelek za nepremi¢nine
Postojnska 3

6310 1zola

ZADEVA: Urbanisti¢ni podatki za parcele §t. 166/4, 166/2, 166/3, 165/2, 163/2, 158/2, 158/4,
168/5, 168/4, vse k.o. 1zola
ZVEZA: Vloga Oddelka za nepremié¢nine z dne 27. 07. 2011

1. Namen

Stranka Magda Siskovi¢ je podala vlogo za menjavo nepremiénin, ki so v njeni lasti, in sicer parc. §t.
166/4, 166/2, 166/3, vse k.o. Izola za nepremicnine v lasti oz. upravljanju Obcine Izola, in sicer parc.
§t. 165/2, 163/2, 158/4, 168/5 in 168/4, vse k.o. 1zola.

Na podlagi vloge stranke nas v postopku naprosate po podatku o tem ali je eventualna menjava
navedenih parcel iz urbanisti¢nega vidika mozna.

2. Dolodila prostorskih aktov

Obravnavane parcele se nahajajo v obmodju, ki se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih
"Ob mestnem stadionu" (Ur. objave obcine Izola, §t. 10/10). Glede na namembnost, funkcijo in
oblikovanje prostora se obmocje urejanja s PUP deli na ve¢ ureditvenih obmodij (cone urejanja).
Obravnavane parcele se nahajajo v obmodju D — obmocje stadiona. Obmodje stadiona obsega
povrsine med Cankarjevim drevoredom, pokopaliS¢em, PreSernovo cesto in obmoéji A, B2 in C.

Skladno z dolo¢ili iz 14. ¢lena odloka PUP je obstojece stanovanjske objekte mozno adaptirati, dozidati
in nadzidati ali pa porusiti in na novo zgraditi do viSine P+2, ob upoStevanju predpisanih odmikov od
javne komunalne in prometne infrastrukture, od parcelnih mej ter ob upostevanju splodnih pogojev in ob
zagotavljanju parkirnih mest. Navedeni moZni posegi na teh objektih in pripadajo¢ih gradbenih parcelah
so lahko izvedeni prej kot so izvedene druge ureditve v obmocju D, ker predstavljajo zakljugeno celoto;

[z grafi¢nega dela PUP Ob mestnem stadionu je razvidno, da je preko parcel 3t. 166/2 in 166/3 k.o.
Izola, predvidena prometna ureditev — motorni promet (predvidena parcela $t. 1). Parcele §t. 168/4,
166/1, 165/2, 163/2, 158/4 in 168/5 vse k.o. Izola tvorijo predvideno parcelo §t. 7, kjer je med drugim
podana tudi moznost gradnje novega objekta. Na parceli 163/3 k.o. Izola je predvidena ureditev
parkirnih povrSin. Parcela §t. 166/4 k.o. Izola predstavlja del predvidene parcele §t. 4, kjer so
predvidene parkovne ureditve.



4. Gospodarska javna infrastruktura
Preko parc. 3t. 168/4 k.o. Izola poteka trasa nizkonapetostnega elektri¢nega voda (Vir podatkov:

PUP »0b mestnem stadionu«, Situacija obstojecih komunalnih naprav in predvidena prometna ureditev, 3t.
rishe 5).

Preko parcel §t. 165/2, 163/2, 158/4, vse k.o. Izola poteka trasa javne razsvetljave (Vir podatkoy:
izsek iz GIS Obcine Izola).

6. Mnenje

Skladno z dolo€ili PUP Ob mestnem stadionu iz urbanistiénega vidika ni ovir za menjavo parcel
166/4, 166/2, 166/3, vse k.o0. Izola s parcelami §t. 168/4, 165/2, 163/2, 158/4 in 168/5 vse k.o. 1zola.

Opozorilo: Preko parcel §t. 168/4 165/2, 163/2, 158/4 vse k.o. Izola potekajo trase razlicnih
komunalnih naprav (glej t¢. 4) zato je smiselno, da se na parcelah uredi vpis sluznosti.
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MAGDA SISKOVIC, stanujo¢a Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola
EMSO 3005947505052, davéna $t.: 60691379
/v nadaljevanju: prodajalec/

in

C22, investicije in gradnja, d.o.o, Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola,
ki jo zastopa direkror David Lukas

Mati¢na $t.: 6106757000

Dav¢na st.: 98860470

TRR st.: 170100-0050433593 odprt pri Banki Koper

/v nadaljevanju: kupec/

dogovorita in skleneta

PRODAJNO POGODBO
za nepremi¢nine: ID 1231522, ID 3078477, ID 4254705 in ID 1063450

UVODNE UGOTOVITVE
1. ¢élen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

da je iz rednega izpisa iz zemljiske knjige z dne 01.02.2012 za nepremi¢nine — parc. §t. 166/1,
k.0. 2626 - Izola (ID 1231522), parc. $t. 166/2, k.o. 2626 - Izola (ID 3078477), parc. §t. 166/3,
k.0. 2626 - Izola (ID 4254705) in parc. §t. 166/4, k.0. 2626 - Izola (ID 1063450) razvidno, da je
vknjiZena lastninska pravica v korist prodajalke do 1/1;

da je iz prostorskega portala RS, GURS, razvidna naslednja vrsta rabe nepremi¢nin — parc. $t.
166/1 — stanovanjska stavba v izmeri 65 m?, funkcionalni objekt 22 m? in dvorié¢e 460 m?, k.o.
2626 - Izola (ID 1231522), parc. §t. 166/2 — njiva v izmer 20 m? k.o. 2626 - Izola (ID
3078477), parc. §t. 166/3 — njiva v izmeri 1 m?, k.o. 2626 - Izola (ID 4254705) in parc. $t. 166/4
- njiva v izmerl 30 m?, k.o. 2626 - Izola (ID 1063450),

da je pri nepremi¢ninah iz prve alinee vknjizena stvarna pravica dosmrtnega brezplacnega
uZitka hise na parc. §t. 166 v korist Sigkovi¢ Karla in Milke, ki sta oba pokojna;

da iz Potrdila 0 namenski rabi zemlji§¢a z dne 2.2. 2012 za parcele $t.: 166/1, 166/2, 166/3 in
166/4, k.o. 2626 - Izola izhaja, da gre za obmoéje namenske rabe: poselitvena obmoéja-$port,
zelene povriine, stanovanja, na katerem Obc¢ina Izola nima zakonito predkupno pravico.

PREDMET POGODBE

2. ¢len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da prodajalec bremen prosto proda, kupec pa kupt parc. §t. 166/1,
k.o. 2626 - Izola (ID 1231522), parc. $t. 166/2, k.o. 2626 - 1zola (ID 3078477), parc. §t. 166/3, k.o.
2626 - Izola (ID 4254705) in parc. $t. 166/4, k.o. 2626 - [zola (ID 1063450).
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KUPOPRODAJNA CENA - KUPNINA

3. ¢len
Pogodbeno dogovorjena cena (kupnina) za predmet pogodbe kot je naveden v 2. ¢lenu te pogodbe
zna$a 620.000,00 EUR (z besedo: Seststodvajsettiso¢ 00/100) EUR.
PLACILO KUPNINE

4. ¢len
IKupec se obvezuje, da bo dogovorjeno kupnino poravnal najkasneje v roku (petih) let od podpisa te
pogodbe, ali pa namesto kupnine (nadomestna izpolnitev) obveznost izpolnil tako, da bo na
prodajalko prenesel bremen prosto lastninsko pravico na stanovanjith na prilozenih naértih, ki bodo
zgrajena na nepremiéninah, ki so predmet te pogodbe. Gre za tri stanovanja pod $t. 1 (po 55m) na
severni strani hiSe, s pripadajo¢o zemljo za pritli¢no stanovanje in $estimi pripadajocimi parkirisci.
IZROCITEV PREDMETA

5. ¢len
Prodajalec se obvezuje 1zro¢iti kupcu predmet te pogodbe v posest po sklenitvi te pogodbe.
Kupec od dneva prevzema nepremic¢nine dalje prevzema tudi vse pravice in obveznosti, ki 1zhajajo 1z

lastninske pravice na predmetu prodaje in se obvezuje od tega dne dalje placevat vse davke in druge
dajatve, ki bremenijo predmetno nepremicnino.

JAMSTVA

6. clen

Prodajalec zagotavlja in jam¢i kupcu, da nepremicénine, ki so predmet te pogodbe niso prodane
tretjemu ter, da mu v zvezi s predmetnimi nepremi¢ninami niso znane nobene morebitne pravice
tretjth oseb, razen dosmrtnega brezpla¢nega uzitka hise, ravno tako pa jam¢éi kupcu, da nepremic¢nine
niso dane nobeni osebi v najem ali zakup.

ZEMLJISKOKNJIZNO DOVOLILO

7. €len
Prodajalec  MAGDA SISKOVIC, stanuyjoca Cankarjev drevored 22, 6310 Izola, EMSO
3005947505052, na podlagi te pogodbe dovoljuje vknjizbo lastninske pravice na nepremiéninah parc.
§t. 166/1, k.o. 2626 - Izola (ID 1231522), parc. §t. 166/2, k.o. 2626 - Izola (ID 3078477), parc. §t.
166/3, k.o. 2626 - Izola (ID 4254705) in parc. §t. 166/4, ko. 2626 - Izola (ID 1063450) v korist
kupca:

C22, investicije in gradnja, d.o.o.,
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Cankarjev drevored 22, 6310 Izola - Isola, mati¢na §t.: 6106757000, do 1/1
Zemljiskoknjizni vpis lastninske pravice po tej pogodbi sta samostojno upraviceni predlagati obe
pogodbeni stranki, dogovorita pa se, da bo to storil kupec.

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

8. clen
Pogodbeni stranki soglasata, da bosta vse morebitne spore, ki bi izhajali ali bili v zvezi s to
predpogodbo, resevali po mirni potl. Za vse morebitne spore, ki jih stranki ne b1 mogli resiti po mirnt
poti je pristojno sodisce po legi nepremicnine.

9. clen
Pogodba je sklenjena z dnem, ko je podpisana s strani obeh pogodbenth strank.

10. clen
Pogodba je sestavljena v §tirih enakih 1zvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka en izvod,
en izvod je namenjen vpisu lastninske pravice v zemljisko knjigo, ki se po overovitvi podpisov izroéi
kupcu in en izvod za odmero davka na promet nepremicnin.
V Ljubljani, dne 2.2. 2012
Magda Sigkovi¢

prodajalec
T

C22, d.o.o.

David Lukas
direktor
‘nvesﬂdle n grodn]o d o o.
"?Q

Cankarey dravored 22
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