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Prot. n.: 478-128/2011

Data: 03. 02. 2012
CONSIGLIO DEL
COMUNE DI ISOLA

Oggetto: Deliberazione del negozio giuridico di gestione del patrimonio reale

La Camera di Stato della RS ha approvato la Legge sul patrimonio reale di proprietà dello stato e degli enti d’autonomia locali (Gazz. Uff. RS n. 86/2010, nel testo a seguire: Legge) che disciplina la gestione del patrimonio reale dello stato e degli enti d'autonomia locali. La legge è entrata in vigore il 17. 11. 2010.

In concordanza con l'art. 14, comma 3, della Legge la delibera e la stipula del negozio giuridico di gestione dei beni reali di proprietà degli enti d'autonomia locali è demandata al rispettivo organo competente per l'attuazione del bilancio o al soggetto autorizzato dallo stesso.

In virtù dell'art. 30, comma 3, dello Statuto del Comune di Isola (Boll. Uff. nn. 15/99, 8/2000 e 8/2005), il Consiglio del Comune di Isola delibera in merito all'acquisizione e all'alienazione dei beni comunali.  

L'art. 30, comma 4, dello Statuto autorizza il sindaco a deliberare in merito all'acquisizione e all'alienazione di beni mobili, e in merito all'acquisizione di beni immobili. 

Tenuto conto degli elementi succitati, spetta al Consiglio del Comune di Isola deliberare in merito al negozio giuridico di gestione del patrimonio reale, nel caso in questione in merito al negozio giuridico di alienazione del patrimonio immobile del comune.

Gli immobili insistenti sui fondi pp.cc.: 165/2, in base ai dati geodetici contrassegnato quale area a verde di 18 mq. di superficie; 163/2, strada di 60 mq. di superficie; 158/4, strada di 51 mq. di superficie; 168/5, vigneto di 59 mq. di superficie e 168/4, campo di 56 mq. di superficie, tutte C.c. Isola, sono inclusi nel Piano annuale di gestione del patrimonio immobile del Comune di Isola, per l'anno 2011 con succ. modifiche e integrazioni, e figurano al punto B – TERRENI, num. prog. 88, 89, 90, 91 e 92. Il Piano annuale di gestione del patrimonio immobile del Comune di Isola è stato approvato dal Consiglio del Comune di Isola.

Nel caso in oggetto non si intende rincorrere il prezzo più alto dell'immobile, visto che si tratta di un appezzamento del lotto di fabbrica definito con atto territoriale, il cui proprietario maggioritario, iscritto nel libro fondiario, è Magda Šiškovič. In data 02. 02. 2012 la predetta parte ha sottoscritto il contratto di vendita degli immobili in oggetto con la società »C22 investicije in gradnja d.o.o.« con cui il Comune di Isola intende stipulare il proposto negozio giuridico. Nei prossimi giorni verrà effettuata nel libro fondiario la piombatura in seguito all''iscrizione del diritto di proprietà a favore della società che ha acquistato gli immobili. Il contratto di vendita, sottoscritto dalle succitate parti, è comunque allegato alla presente motivazione. In concordanza con il nuovo Decreto sulle Condizioni di assetto ambientale, relative all'area »Stadio municipale« l'area in oggetto, compresa la zona adiacente allo stabile in Viale Cankar n. 22 a Isola, di proprietà della parte, è stata sottoposta a lottizzazione. Gli ex fondi pp.cc. 166 e 167, entrambe C.c. Isola, ormai aboliti, si estendevano su una superficie complessiva di 598 mq., in seguito alla nuova lottizzazione il terreno è stato suddiviso in più fondi che hanno acquisito i numeri pp.cc. 158/4, 163/2, 165/2, 166/1, 168/4 e 168/5, tutte C.c. Isola, di complessivamente 791 mq. di superficie. L'immobile p.c. 166/1, C.c. Isola, di 547 mq. di superficie, è già di proprietà della parte, i rimanenti fondi, indicati in precedenza, sono invece oggetto di permuta, con cui si procederà al completamento dei lotti di fabbrica, come previsto dall'atto territoriale. 
Oltre che alla vendita degli immobili di cui sopra, il comune procederà all'acquisto di terreni pp.cc. 166/4, 166/3 e 166/2, tutte C.c. Isola, in base ai dati geodetici contrassegnati quali campo di 30 mq. di superficie, campo di 1 mq. di superficie e campo di 20 mq. di superficie e su cui in base all'atto territoriale è prevista la realizzazione di strade destinate a traffico motorizzato e l'assetto dell'area a parco. Gli immobili in oggetto sono dunque necessari per poter realizzare l'atto territoriale. 

L'obiettivo della vendita è soprattutto quello di assicurare un uso parsimonioso del patrimonio immobile e ottimizzare gli effetti economici di gestione dello stesso. I fondi ricavati dalla vendita saranno destinati agli investimenti nel e alla manutenzione del patrimonio reale di proprietà del Comune di Isola.  

Gli immobili insistenti sui fondi pp.cc. 165/2, 163/2, 158/4, 168/5 e 168/4, C.c. Isola sono liberi da gravami, L'effettivo proprietario di quasi tutti gli immobili, che come tale risulta anche iscritto nel pertinente libro fondiario, è il Comune di Isola. 
Gli immobili pp.cc. 166/4, 166/3 e 166/2, tutte C.c. Isola, oggetto di acquisizione da parte del Comune di Isola, sono gravati dal diritto reale di godimento vitalizio gratuito, alla cui cancellazione deve provvedere la parte Magda Šiškovič ovv. la società »C22 investicije in gradnja d.o.o.«  prima della stipulazione del negozio giuridico.

Il metodo di gestione del patrimonio immobile scelto nel caso in oggetto è quello della stipulazione diretta del contratto. Gli immobili sono infatti oggetto del contratto di permuta stipulato tra le parti ai sensi dell'art. 23, alinea 3, della Legge.

L'estimo del valore del patrimonio reale è stato eseguito da Nevij Kavrečič, perito giurato del ramo edile. Secondo la relazione di estimo del valore degli immobili (datata settembre 2011), il valore degli immobili che il comune intende alienare ammonta a 43.920,00 €, il valore degli immobili che intende acquisire ammonta invece a 9.180,00 €. Tali valori non sono comprensivi di IVA al 20%.
In considerazione dei motivi riportati sopra, si propone ai consiglieri comunali di convalidare il proposto testo del negozio giuridico e ad autorizzare il sindaco a sottoscrivere l’atto.

Una volta convalidato il negozio giuridico di gestione del patrimonio reale di proprietà del Comune di Isola, la parte sarà invitata a sottoscrivere l'atto. 

Il negozio giuridico deve essere stipulato entro 9 mesi dall'approvazione del presente atto, nel caso contrario si ritiene che l’acquirente abbia rinunciato all’acquisto.  

Motivazione a cura di:

Ufficio gestione patrimonio del comune
Consulente superiore III





f.to Stefanija Rajčić Sedlarević








Capo Ufficio:




                                          Il  Sindaco

f.to Patricija Fabijančič Močibob



            f.to  mag. Igor KOLENC

Allegati:

- proposta di delibera
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Consiglio comunale
Prot. n.: 478-128/2011

Data: 16. 02. 2012
In virtù della Legge sulle autonomie locali (Gazz. Uff. RS nn. 94/2007 - testo unico ufficiale 2, 27/2008 - Sentenza della CC: Up-2925/07-15, U-I-21/07-18, 76/2008, 100/2008 - Sentenza della CC: U-I-427/06-9, 79/2009, 14/2010 - Sentenza della CC: U-I-267/09-19, 51/2010 e 84/2010 - Sentenza della CC: U-I-176/08-10), della Legge sul patrimonio reale dello stato e degli enti d’autonomia locali (Gazz. Uff. RS n. 86/2010), dell'Ordinanza sul patrimonio reale dello stato e degli enti d’autonomia locali (Gazz. Uff. RS n. 34/2011), in relazione all’art. 30 dello Statuto del Comune di Isola (Boll. Uff. nn. 15/99, 8/00 e 8/05), il Consiglio del Comune di Isola, riunitosi il ______ alla sua 9a seduta ordinaria, accoglie il seguente atto di

DELIBERA
1
Il Consiglio del Comune di Isola convalida il negozio giuridico che sarà stipulato tra il Comune di Isola, quale venditore dei fondi pp.cc.: 165/2, 163/2, 158/4, 168/5 e 168/4, tutte C.c. Isola, e la società »C22 investicije in gradnja d.o.o.«, Viale Cankar, 22, Isola, quale acquirente.

Gli immobili di cui al primo comma del presente articolo si vendono ad un prezzo pari a 43.920,00 EUR.

In base al medesimo negozio giuridico il Comune di Isola acquisirà i fondi pp.cc.: 166/4, 166/3 e 166/2, tutte C.c. Isola, il cui prezzo ammonta a 9.180,00 €.
2
Il Consiglio del Comune di Isola autorizza l’Ufficio gestione patrimonio del comune ad integrare il negozio giuridico con i dati mancanti.

3
Il Consiglio del Comune di Isola autorizza il Sindaco del Comune di Isola a sottoscrivere il negozio giuridico in oggetto. 

4
Il negozio giuridico deve essere stipulato entro 9 mesi dall'approvazione del presente atto.

Se il negozio giuridico non dovesse essere stipulato dall’acquirente nel termine sopraindicato, si riterrà che l’acquirente abbia rinunciato all’acquisto.  

5
Il presente atto di Delibera ha efficacia immediata. 

Il Sindaco








   mag. Igor KOLENC

Recapitare a:

· Ufficio gestione patrimonio del comune
· pratica prot. n. 478-128/2011
