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OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlo €anje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenje m

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoZenju drZzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS S&t. 86/2010, v nadaljnjem besedilu
ZSPDSLS), ki ureja ravnanje s stvarnim premoZenjem drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 17.11.2010.

Na podlagi tretjega odstavka 14. ¢lena ZSPDPO o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloci in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje prorac¢una samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
poaoblasti.

Obcinski svet obcine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obcine
Izola (Uradne objave &t. 15/99, 8/2000 in 8/2005) odlo¢a o pridobitvi in odtujitvi ob&inskega
premozenja.

Cetrti odstavek 30. ¢lena Statuta pa pooblaséa Zupana za pridobivanje in odtujevanje
premi¢nega premoZzenja ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenja.

Glede na navedeno je Obginski svet obCine Izola tisti, ki odlo¢a o pravnem poslu ravhanja s
stvarnim premoZzenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje)
nepremi¢nega premozenja obc¢ine.

Nepremicnina s parc. St. 732/2 k.o. 1zola, v naravi dvoris€e v izmeri 5 m2 je uvrS€ena v Letni
nacrt razpolaganja z nepremiénim premozenjem Obcine Izola za leto 2012, in sicer pod
to¢ko B-zemljiS¢a, zaporedno Stevilko 24.

Gre za nepremicnino, ki za Obcino Izola nima posebnega pomena, saj gre za zemljiS¢e ob
objektu na naslovu Kumarjeva 10, v Izoli, na parc. §t. 731 k.o. 1zola. Poleg navedenega je
predmetna nepremicnina zelo majhne povrsine in neuporabna za karkoli drugega kot za
namen dela dvoris¢a. Cilj prodaje navedene nepremicnine je predvsem zagotavljanje
gospodarne rabe nepremi¢nega premoZzenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva,
pridobljena s prodajo nepremicnine bodo hamensko uporabljena za investicije in vzdrZzevanje
stvarnega premozenja Obcine Izola.



Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremicnim premoZenjem se v konkretnem primeru
izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za prodajo premoZenja, katerega ocenjena
vrednost ne presega 20.000,00 EUR kot to doloca peta alineja 23. ¢lena ZSPDSLS.

Predmetna nepremi¢nina je bremen prosta. Njen zemljiSkoknjizni in dejanski lastnik je
Obéina Izola.

Vrednost nepremicnine je ocenil sodni cenilec za gradbenistvo — gradbeni objekti,
gradbenistvo sploSno, stavbna zemljiS¢e Nevij KavreCi¢, Cenitveni izraun vrednosti
nepremic¢nine, januar 2012 in znaSa 1.050,00 EUR.

Glede na navedeno predlagamo ¢lanom obc&inskega sveta, da potrdi besedilo pravnega
posla v predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Po odlogitvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Izola bodo stranke
pozvane k sklenitvi pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih po njegovi potrditvi, sicer se Steje, da je stranka
od svoje namere odstopila.

ObrazloZitev pripravil:
Urad za upravljanje z
obcinskim premozZenjem
Vigji svetovalec Il
Stefanija RajCi¢ Sedlarevi¢

Vodja Urada za upravljanje z
obcinskim premozZenjem:
Patricija Fabijanci¢ Mocibob

Zupan:
mag. Igor KOLENC

Priloge:

- nacrt parcele

- zemljiSkoknijizni izpisek

- cenitveni izra¢un vrednosti nepremicnine, januar 2012
- predlog pravnega posla

- predlog sklepa

- urbanisti¢no mnenje






Osnutek!

OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sonéno nabreZje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan mag.
Igor KOLENC, (v nadaljevanju: prodajalka)
mati¢na Stevilka: 5874190, ID za DDV: S116510801

in

Albin KUKANJA , Strma pot 9, Portoroz, EMSO: , davéna Stevilka:
(v nadaljevanju: kupec)

skleneta na podlagi dolocil Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS St. 86/2010, v nadaljevanju ZSPDSLS) ter Uredbe o stvarnem
premozenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS &t. 34/2011, v
nadaljevanju Uredba), naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. ¢len

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

— je prodajalka zemljiS8koknjizna lastnica nepremicnine s parc. §t. 732/2 k.o. 1zola, v naravi
dvoris€e v izmeri 5 m2;

- je kupec lastnik objekta na naslovu Kumarjeva 10, v Izoli, stoje€em na parc. St. 731 k.o.
Izola;

— predstavlja nepremicnina iz prve alineje tega ¢lena zemljiS€e ob objektu iz druge alineje
tega Clena, ki se uporablja kot dvorisce;

— Je nepremicnina, ki je predmet te pogodbe v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremicnim
premoZenjem Obgine Izola za leto 2012 vpisana pod tocko B - zemljis¢a, zap. St. 24;

— je Obginski svet obdine Izola na svoji 9. redni seji dne 16.02.2012 potrdil pravni posel v
predlagani obliki.

2. ¢len
Prodajalka prodaja bremen prosto nepremicnino s parc. §t. 732/2 k.o. Izola, v naravi dvorisCe
v izmeri 5 m2, kupec pa kupuje navedeno nepremicnino do celote.

3. ¢len
Kupnina za nepremicnino iz 2. ¢lena te pogodbe, je sporazumno dogovorjena in znaSa
1.050,00 EUR.

4. ¢len
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dolZzan poravnati kupnino iz 3. ¢lena te
pogodbe v 15 dneh od podpisa prodajne pogodbe na podraéun zakladniSkega racuna
prodajalke t. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveZe kupcu na dan podpisa pogodbe izstaviti racun za znesek, naveden v
prejSnjem &lenu te pogodbe.

Ce kupec obveznosti plagila kupnine ne bo izpolnil v roku iz prvega odstavka tega &lena, ima
prodajalka pravico do obracuna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do
placila kupnine.

Stroski postopka znaSajo 160,00 EUR (brez DDV), za kar bo kupcu izstavljen poseben
racun.



5. ¢len
Prodajalka se zavezuje, da bo po plaCilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca,
le-tem izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s ¢imer se kupec izrecno strinja.

6. ¢len
Pogodbeni stranki sta soglasni, da velja ta pogodba 30 dni od podpisa. V primeru, da kupec
v tem roku ne poravna kupnine v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljSana, pogodba
preneha veljati.

7. ¢len
Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne
bo zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakrSnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremic¢nini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrsen koli vod/naprava
komunalne javne infrastrukture, kupec brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izkljuéno
zaradi vzdrZzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec o0z. vzdrZevalec je dolZzen po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

8. ¢len
Stranki sta soglasni, da se na nepremicnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna
pravica za dobo 10 let v korist Ob¢&ine Izola, Son¢éno nabreZje 8, Izola.

9. ¢len
StroSke overitve zemljiSkoknjiznega dovolila, davek na dodano vrednost, stroSke vknjizbe v
zemljiSko knjigo ter vse ostale stroSke, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se zaveze
poravnati kupec, prodajalka pa nosi stroske priprave te pogodbe.

10. ¢len
Pogodba je napisana v 5 (petih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 3 izvode, kupec
en izvod, en izvod — original pa sluZi za potrebe vpisa lastninske pravice v pristojni zemljiSki
knjigi.

Stevilka;352-41/2010
Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obcina Izola — Comune di Isola

Zupan
mag. Igor KOLENC



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obéinski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS §t. 94/2007-UPB2, 27/2008 OdI.US:
Up-2925/07-15, U-I1-21/07-18, 76/2008, 100/2008 OdI.US: U-1-427/06-9, 79/2009, 14/2010
OdlL.US: U-I-267/09-19, 51/2010, 84/2010 OdIl.US: U-I-176/08-10), Zakona o stvarnem
premozZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS &t. 86/2010, v
nadaljevanju ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, St. 34/2011) v zvezi s 30. ¢lenom Statuta Obcine Izola (Uradne
objave &t. 15/99, 8/00 in 8/2005), je Obcinski svet ob&ine Izola na svoji 9. redni seji sprejel
nasledniji

SKLEP
1.
Obginski svet obcine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Ob¢ino I1zola, Sonéno
nabrezje 8, Izola kot prodajalko in Albinom Kukanja, Strma pot 9, Portoroz, kot kupcem za

nepremicnino, kot sledi:

Nepremicnina s parc.5t. 732/2 k.o. lzola , dvoris€e v izmeri 5 m2, se prodaja po ceni
1.050,00 EUR.

2.
Obcinski svet obdine lzola poobla3¢a Urad za upravljanje z ob&inskim premoZenjem, da
pravni posel dopolni z manjkajo€imi podatki.

3.
Obcinski svet ob¢ine Izola pooblas¢a Zupana obcine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

4,

Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih od sprejema tega sklepa.

V primeru, da v tem €asu ne pride do sklenitve pravnega posla na strani kupca, se Steje, da
je le-ta od svoje namere odstopil.

Sklep stopi v veljavo tako;j.

Zupan
mag. lgor KOLENC

Vroditi:
- Urad za okolje in prostor,
- zadeva §t. 352-41/2010



30.1.2012 - 16:02

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 30.1.2012 - 16:02:14

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: 2626-732/2-0

parcela §t. 732/2 k.o. 2626 - IZOLA (ID 1371815)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 8024315
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 171
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obcina Izola
naslov: Soncno nabrezje 8, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00

omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1



CENITVENI 1ZRACUN

VREDNOSTI NEPREMICNINE

Predmet cenitve : Trzna vrednost zemlji§¢a - parcele

§t.: 732/2 k. o. Izola
ID znak 2626 — 732/2-0

Narocilo cenitve : Obtina [zola

Lokacija : Obmoc¢je mesta Izole, ob Kumarjevi ulici

Ocenjevalec : Nevij Kavredi¢

Sodni cenilec za gradbenistvo — gradbeni objekti,
gradbenistvo splosno, stavbna zemlji§éa

Hrvatini 177

6280 Ankaran

Hrvatini, januar 2012




SPLOSNO
Predmet cenitve je vrednotenje pri¢akovane trZzne vrednosti nepremi¢nine parcele
§t.: 732/2 k. o.Izola.

Parcela leZzi v obmodju histori¢nega mestnega jedra Izole ob zahodnem delu
Kumarjeve ulice.

Parcela je v lasti ob¢ine Izola.

PODLOGE ZA DELO

Za vrednotenje zemljis¢ je predpisanih veé pristopov vrednotenja :
- metoda primerljivih prodaj zemljis¢
- metoda alokacije zemljisca
- metoda razvoja zemljisca
- metoda reziduala zemljis¢a

PRIDOBLJENI PODATKI

1. Grafiéni prikaz parcele

2. Podatki o lastni$tvu, redni izpisek iz zemljiske knjige
3. Namenska raba zemljiséa

4. Ogled lokacije

OPISI

Lokacija obmocja

Parcela 8t.: 732/2 k. 0. 1zola leZi v zahodnem delu Kumarjeve ulice.

Kumarjeva ulica je ena izmed manjsih ulic, ki leZi v starem mestnem jedru Izole.
Ulica se nadaljuje v podaljsku Alietove ulice na vzhodni strani in vodi proti zelenim
povrsinam ob svetilniku. Na juZni strani je obmodcje Velikega trga in hotel Marina,
na severni strani paje strnjeni pozidava manjsih his ki leZijo v uli¢nih nizih.

Ulica poteka v smeri vzhod — zahod.




Ob ulici so strnjeni nizi stanovanjskih his. Ulica je ozka, urejena za pesce, zaradi lomljene
smeri ni moZen prehod po ulici za osebna vozila.

Po naravni konfiguraciji obmod&ja gre za ravno zemljise minimalnem naklonu naravnega
terena z jugozahodno orientacijo.

Po naravnih danostih ter glede na razvoj mesta Izola gre za naselje z dobrimi znadilnostmi.

Obmocje ima zgrajeno popolno komunalno opremo.

Opis parcele §t.: 732/2 k. o. Izola — ID znak 2626 — 732/2-0

Gre za odmerjeno parcelo ob severni fasadi stanovanjske hise Kumajeva 10.

Hi$a Kumarjeva ulica 10 lezi kot zadnja hi$a v tem delu niza. Na vzhodni strani hise se s
skupnim zidom nadaljuje sosednja hiSa, glavna ¢elna fasada je orientirana na juzno stran,
bo¢na zahodna fasada je orientirana na zahodno stran, zadnja fasada pa na severno stran,

kjer je prosta povr§ina.

Parcela §t.: 732/2 k. o. Izola leZi od severni fasadi stavbe Kumarjeva 10.
Stavba Kumarjeva 10 leZi na parceli 731 k. o. Izola.

PODATKI O PARCELI

Parcela §t.: 732/2 k. o. Izola meri 5 m2 — dvorisce.

PO PROSTORSKI NAMEMBNOSTI

Parcela §t.: 732/2 k.o.lzola lezi po namenskirabi prostora v poselitvenem
obmocdju mestnega jedra.

VREDNOTENJE ZEMLJISCA

Predmet vrednotenja je manj3a parcele, ki je ni moZno samostojno uporabiti.
Parcela je bila maksimalno izkori$€ena, saj leZi na saj je vsa povrsina parcele zemljisce pod
stavbo v naravi tri etaZni prizidek.

Glede na navedeno vrednotim zemlji§¢a po izhodi$¢u na podlagi pristopa primerljivih
prodaj z upoStevanjem opisanih znadilnosti posamezne parcele.




Vietu 2007 in 2008 zabeleZimo porast cen ( t. i. skok cen ) zemljiS¢, tako da so posamezna
zemljiSca dosegala tudi izredno visoke cene.

Spremenjeni so gospodarski pogoji in s tem povezani negativni financni vplivi, ki
poslediéno v dosedanjem obsegu ne omogocajo nakupa nepremicnin.

[

obdine [zola :

1. Povpreéne cene v obmodju Izole na zelo dobrih lokacijah od 400,00 do 450,00 €/m2
2. Povpreéne cene zemljis¢ na obmocju mesta Izole 200,00 do 400,00 €/m2
3. Povpretne cene zemljid¢ oddaljenih naseljih od 100,00 do 200,00 €/m2

Iz porotila Geodetske uprave Republike Slovenije za drugi kvartal 2010 povzamem ceno za
obmodje obale in Slovenske Istre, ki je 130,00 €/m2.

Izhodiscno povprecno ceno zemljisca izracunam na podlagi :

Povpre¢ne cene zemljis¢ v obmodju Izole, ki znasa 300,00 €/m?2.:

Ostale lastnosti parcele :

Parcela v mestnem jedru, nima lastnosti

za razvoj lokacije samostojne stavbe,
ob severni fasadi obstojede stavbe..........ooeiieiiiiiiiiii -30%

300,00 €/m2 x (1,00-0,30) = 210,00 €/m2

Vrednost parcele :

Parcela §t.: 732/2 k. 0. Izola: 5 m2 x 210,00 €/m2 = 1.050,00 €

Pri¢akovana trzna vrednost cenjene parcele St.: 732/2 k. o. Izola v povriini
5 m2 zveljavnostjo v mesecu januarju 2012 znasa 1.050,00 €.




IZJAVA CENILCA

Pao svojem najbolj¥em poznavanju in prepri¢anju izjavijam, da :

So podatki in informacije, ki so prikazani v poro¢ilu, preverjeni v skladu z moZnostmi ter uporabljeni v dobri
veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost.

So prikazane analize, mnenja, in sklepi omenjeni samo s predpostavkami in omejitvenimi pogoji, navedenimi v
tem porodilu in da so to nepristarnske analize, mnenja in sklepi.

Nimam sedanjih ali prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega porocila, niti osebnega interesa ter nisem
pristranski glede oseb, katerih ocena vrednosti tice.

Pladilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno oceno vrednosti predmeta
vrednotenja, ki bi bila ugodna za naro¢nika ali na velikost ocenjene vrednosti, doseganje dogovorjenega rezultata
ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrinega koli dogodka, povezanega s tako obliko dogovora.

Cenilec je osebno opravil ogled nepremi¢nin, ki so predmet tega poro¢ila.

Pri izdelavi poro¢ila ni cenilcu nih¢e nudil potrebne strokovne pomodi.

Nevij Kavregi¢




OBCINA 1ZOLA — COMUNE DI ISOLA
URAD ZA OKOLJE IN PROSTOR
UFFICIO PER L'AMBIENTE ED IL TERRITORIO
Soncno nabrezje 8 — Riva del Sole 8
6310 Izola — Isola
Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110
E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: htip://www.izola.si/

Stevilka: 3502-289/2011
Datum: 23.12.2011

URAD ZA OKOLJE IN PROSTOR
Oddelek za nepremicnine
Postojnska 3

6310 Izola

ZADEVA: Urbanisti¢ni podatki za parceli §t. 732/2 k.o. Izola
ZVEZA: Vloga Oddelka za nepremic¢nine z dne 19.10.2011 s $t. 352-41/2010

1. Namen

V postopku odkupa nepremicnin s parc. §t. 732/2 k.o. Izola, na vlogo stranke Albin Kukanja, lastnik
stan. stavbe na parc. §t. 731 k.o. 1zola, nas napro3ate po podatku o tem ali je prodaja iz urbanisti¢nega
vidika mozna.

2. Dolo¢ila prostorskih aktov
Obravnavana parcela se nahaja v obmodju, ki se ureja z Odlokom o sprejemu nalrta prenove
(asanacije) starega mestnega jedra Izole, Pravilnik o izvajanju prenove (Uradne objave obcine Izola §t.
25/81) — v nadaljevanju STM.

4. Kulturna dedis¢ina

Obravnavana parcela se nahaja v zavarovanem obmo¢ju, za katerega je sprejet akt o zavarovanju, zato
na parceli skladno z 62. ¢lenom Zakona o varstvu kulturne dedis¢ine (Ur. list RS, §t. 16/08 - ZVKD-
1) velja predkupna pravica obéine (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmocju obéine Izola (Ur. objave obcine Izola §t. 31/84; 16/85, 15/90).

5. Zateceno stanje

Iz ortofoto posnetka (GIS ob&ine Izola) je razvidno, da parcela §t. 732/2 k.o. Izola meji na parcelo &t.
731 in 731/1, obe k.o. 1zola (v lasti obCine 1zola). Na parceli §t. 731 k.o. Izola stoji objekt Kumarjeva
10.

6. Mnenje
Iz urbanisti¢nega vidika ni ovir za prodajo parcele st. 732/2 k.o. Izola.

i "
Vi§ja svetovalka
Maja Marinsek

Vodja urada
Vesna Vici¢

Poslati
g, na.slov
- spis

C



