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	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA                                           7
župan – IL SINDACO 

Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/


Prot. n.: 3505-14/2007
Data: 28.11.2008
CONSIGLIO COMUNALE
In virtù degli artt. 50 e 96 della Legge sulla progettazione territoriale (Gazz. Uff. RS n. 33/07), dell'art. 56 dello Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale nn. 15/99, 8/2000 e 8/05) e dell'art. 136/a del Regolamento di procedura del Consiglio del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale nn. 2/2000, 3/01 e 5/05), si sottopone in prima lettura del consiglio comunale la 

bozza integrata
di modifica del Piano regolatore San Simon a Isola
(Boll. Uff. delle »Primorske novice« nn. 39/89 e 41/89, e Boll. Uff. del Comune di Isola n. 14/05)
(1a lettura – per l'esposizione al pubblico)
1. Motivazione
L'atto di Delibera di predisposizione delle modifiche del Piano regolatore San Simon a Isola (nel proseguimento: PR San Simon) prot. n. 3505-14/2007 è stata accolto dal sindaco in data 12.10.2008 ed è apparso nel Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 18/2007. 
L'area interessata dalle modifiche:
L'intera area interessata dal PR San Simon è ubicata nell'unità di pianificazione T 1/2 - San Simon (Piano a lungo termine del Comune di Isola, relativo al periodo 1986 – 2000, Bollettino Ufficiale nn. 5/89, 11/89; Piano sociale a medio termine del Comune di Isola, relativo al periodo 1986 – 1990, Bollettino Ufficiale nn. 19/90, 22/90; Integrazioni degli elementi territoriali del Piano a lungo termine e del Piano sociale del Comune di Isola, relativi al periodo 1986 – 1990 – 2000 (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola nn. 13/95, 14/98, 1/2000, 15/2000, 18/03, 18/04 e 19/04 - traduzione).

Le modifiche in oggetto del PR San Simon concernono solamente l'area di assetto interna C - l'area del complesso turistico di San Simon, compromettendo di preciso i seguenti comprensori interni: 

-     C 1 - albergo Haliaetum con le dependance
· C 2 - area del nuovo albergo
· C 3 - area del nuovo parcheggio in struttura, dell’esistente ristorante e degli edifici con appartamenti d’albergo. 

Le proposte modifiche interessano l'area di proprietà del promotore, la società HTP Simonov zaliv d.d./S.p.A. di Isola.
Modifiche
1. Modifiche concernenti il comprensorio interno C 3 (area del nuovo parcheggio in struttura, dell’esistente ristorante e degli edifici con appartamenti d’albergo) e parte del comprensorio interno C2 (area del nuovo albergo):
Sullo spiazzo al livello superiore del parcheggio in struttura viene allestito l'impianto balneare esterno con piscine e vani ausiliari, collegato con l'edificio neo previsto del nuovo albergo attraverso un ponte di collegamento che passa sopra la strada affluente e il passaggio d'intervento.
Le capienze del previsto parcheggio in struttura si conservano con l'interramento di un altro piano del parcheggio. 

2. Modifiche concernenti il comprensorio interno C2 (area del nuovo albergo):
La progettazione, al posto del previsto impianto balneare esterno presso l'albergo, di superfici addizionali dell'impianto balneare coperto (ampliamento).
3. Modifiche concernenti il comprensorio interno C1 (albergo Haliaetum con le dependance) e il comprensorio interno C2 (area del nuovo albergo):
Si prevede un collegamento – ponte di collegamento tra il neo-costruito edificio sostitutivo dell'attuale dependance »Mirta« e il nuovo edificio dell'albergo. 

Valutazione della situazione esistente e motivo di stesura delle modifiche al piano territoriale 
A causa dei corridoi delle infrastrutture a rete (rete idrica) l'estensione della superficie della pianta del nuovo albergo incluso nel comprensorio interno C2 è limitata. La superficie disponibile del pianterreno non permette l'allestimento degli impianti balneari coperto ed esterno con piscine che soddisfacessero le capienze del previsto complesso turistico alberghiero. 

Dato il continuo innalzamento dello standard offerto da altri edifici paragonabili (competitivi), è necessario ricorrere ad un allestimento più ambizioso dei programmi di supporto degli alberghi, soprattutto offrendo programmi acquatici di relax nell'impianto balneare coperto. Ampliando l'impianto balneare coperto, di modo che si estendesse nell'area in cui è prevista la costruzione di piscine all'aperto, si riuscirebbe a soddisfare le esigenze dell'intero complesso turistico alberghiero. 
Realizzando l'impianto balneare esterno con piscine, previsto sopra il parcheggio in struttura, le superfici acquatiche scoperte, previste presso il nuovo albergo incluso nella zona C2, non sarebbero più necessarie. L'allestimento dell'impianto balneare esterno con piscine sopra il parcheggio in struttura comporta un miglior sfruttamento del terreno edificabile e un miglioramento ambientale dell'area. 

Con le modifiche proposte: 
· non cambiano la capienza e la forma del previsto parcheggio in struttura – la soluzione consiste nell'interramento di un altro piano del parcheggio, gli assetti perimetrali possono rimanere invariati.

· l'edificabilità dell'area non aumenta più di quanto già previsto
· i corridoi delle infrastrutture comunali pubbliche a rete si mantengono
Le suesposte modifiche non incidono sugli altri assetti previsti dal Decreto sul PR San Simon a Isola (Boll. Uff. delle »Primorske novice« nn. 39/89 e 41/89, Boll. Uff. del Comune di Isola n. 14/05), i quali rimangono invariati.
Obblighi connessi con il finanziamento dello strumento urbanistico 

Il finanziamento di tutti gli elementi della predisposizione e dell'elaborazione delle modifiche del PR San Simon è garantito dai fondi del promotore delle stesse – la società Hotelsko turistično podjetje SIMONOV ZALIV S.p.A., Via Moro n. 6/a, 6310 Isola. 

L'ente procedente dell'atto territoriale in oggetto è la società Studio Galeb d.o.o./S.r.l., Via D. Kette n. 1 di Capodistria.
2. Proseguimento della procedura di esame e approvazione dell'atto territoriale in oggetto.

2.1. 
La presentazione della bozza integrata del decreto in oggetto si esegue nell'ambito della prima lettura, dopo di che si espongono le prese di posizione, le osservazioni e le proposte da tener conto nell’esposizione al pubblico e nell’approntamento della proposta per la seconda lettura (disposizioni dell'art. 136/a del Regolamento di procedura del Consiglio del Comune di Isola). 
Assolta la prima lettura, il consiglio comunale delibera, con apposito atto, l'approvazione dei materiali presentati nell'ambito della prima lettura, ed emana il pubblico avviso in cui informa il pubblico sull'esposizione dei materiali alla libera visione. Il pubblico avviso si divulga nel modo localmente consueto, su internet e sul bollettino ufficiale. 
2.2. Esposizione alla libera visione del pubblico.
Ai sensi dell'art. 60 della Legge sulla progettazione territoriale, nel corso del procedimento di predisposizione di un atto territoriale comunale, nell'ambito dell'esposizione dell'atto alla libera visione si concede al pubblico la possibilità di prendere atto della bozza integrata. Nel pubblico avviso sull'esposizione al pubblico si indica il luogo e il periodo di esposizione della documentazione, nonché il tempo e il luogo del pubblico dibattito, i si forniscono le necessarie istruzioni sulle modalità di avanzamento dei pareri e delle proposte. Visto che la destinazione d'uso dei fondi nell'area interessata non viene compromessa, nel pubblico avviso non è necessario elencare le particelle catastali. 
Il periodo minimo di esposizione al pubblico della bozza integrata dell'atto territoriale è 30 giorni; in questo periodo viene organizzato anche il pubblico dibattito. 

Nel periodo riservato all'esposizione, il pubblico interessato ha la possibilità di avanzare osservazioni e proposte a riguardo dell'esposta bozza integrata. Il comune quindi assume le prese di posizione in merito alle predette osservazioni e proposte, dopo di che si appronta la proposta dell'atto territoriale e la si sottopone in approvazione al consiglio comunale. 

Il consiglio comunale accoglie l'atto territoriale con relativo decreto, che si pubblica nel bollettino ufficiale comunale. 

Si propone ai membri del Consiglio del Comune di Isola di approvare l’atto di Delibera sulla bozza integrata di modifica del PR San Simon a Isola assolvendone la prima lettura, e di disporre la divulgazione del pubblico avviso sull'esposizione al pubblico e sul pubblico dibattito, contenente gli elementi prescritti con la Legge sulla progettazione territoriale.

3. Allegati:

a. testo della bozza integrata del decreto 

b. copia del Decreto sul PR San Simon (decreto base e successive modifiche) 
c. lo stato previsto e lo stato di fatto delle modifiche al PR
d. proposta di delibera 
La parte testuale e grafica del documento saranno presentate in seno alla seduta consigliare dal progettista.
Redatto da: 

Ufficio per l'ambiente e il territorio, Reparto Urbanistica
arch. Jana Gojanović Purger, m.p.
in collaborazione con il progettista

Il Sindaco
dr. Tomislav KLOKOČOVNIK, m.p.
Invitare alla seduta quale relatore:

-  il progettista, la società Studio Galeb d.o.o./S.r.l., Via D. Kette n. 1, Capodistria
a. ALLEGATO
BOZZA INTEGRATA
In virtù degli artt. 61 e 96 della Legge sulla progettazione territoriale (Gazz. Uff. RS n. 33/07), e degli artt. 30 e 101 dello Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale nn. 15/99, 8/2000 e 8/05), il Consiglio del Comune di Isola, riunitosi il _____________ alla sua ___ seduta ordinaria, accoglie il
DECRETO DI MODIFICA 

DEL DECRETO SUL PIANO REGOLATORE 

                SAN SIMON A ISOLA

(in breve: Decreto di modifica del PR San  Simon)

Articolo 1o
(1) Con il presente decreto sono modificati il Decreto sul Piano regolatore San Simon a Isola (Bollettino Ufficiale delle »Primorske novice« nn. 39/89, e 41/89 – rettifica) e il Decreto di modifica e integrazione del Decreto sul Piano regolatore San Simon a Isola (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 14/2005; nel seguito: Decreto).
(2) Le modifiche al Decreto concernono l'area di assetto interna C - l'area del complesso turistico di San Simon, compromettendo di preciso i seguenti comprensori interni: 

· C 1 - albergo Haliaetum con le dependance
· C 2 - area del nuovo albergo
· C 3 - area del nuovo parcheggio in struttura, dell’esistente ristorante e degli edifici con appartamenti d’albergo
Articolo 2o

Le modifiche al PR contengono le parti testuale e grafica.


   
A.

Elementi della parte testuale:






- Decreto,




- consensi e pareri delle autorità ed istituzioni competenti,

         

- delucidazione con descrizione e motivazione delle condizioni e delle  soluzioni.


   
B.
La parte grafica contiene i criteri, le condizioni e le soluzioni, rappresentate sulle mappe topografiche e catastali, e sui progetti delle ideazioni di massima.

Articolo 3o
(1) Il testo dell'art. 6, comma 7, del Decreto viene integrato con il seguente nuovo alinea:

· realizzazione del ponte di collegamento tra la dependance »Mirta« e il nuovo edificio dell'albergo incluso nella zona C2

(2) Al testo dell'art. 6, comma 8, del Decreto si aggiunge il seguente nuovo alinea:

· realizzazione di un ponte di collegamento tra il nuovo edificio dell'albergo incluso nella zona C2 e l'impianto balneare esterno con piscine collocato sopra il parcheggio in struttura 
      (3) Il testo dell'art. 6, comma 9, del Decreto viene integrato con il seguente nuovo alinea:

· edificazione dell'impianto balneare esterno con piscine e programmi di supporto sul tetto del parcheggio in struttura nella parte nord-ovest dalla ristrutturata strada affluente.
· costruzione di un ponte di collegamento tra il nuovo edificio dell'albergo incluso nella zona C2 e l'impianto balneare esterno con piscine collocato sopra il parcheggio in struttura.

Articolo 4o

Al testo dell'art. 8, comma 3, del Decreto si aggiunge il seguente nuovo alinea:

· la capienza dell'impianto balneare esterno con piscine dalla superficie acquatica fino a 1.800 mq., allestito sul tetto dell'impianto balneare coperto, può arrivare fino a 2.000 bagnanti.
Articolo 5o
Nell'ultima frase del comma 1, dell'art. 10 del Decreto è soppresso il testo »grandi fino a 3 mq.« e sostituito con il testo »grandi fino a 10 mq.«. 





          Articolo 6o
Il testo del penultimo alinea dell'art. 11, comma 2, del Decreto, il quale recita: »al massimo 0,50 m« è sostituito con il testo »al massimo 1,40 m«.






Articolo 7o
(1)
Il comma 5, dell'art. 11/a del Decreto è soppresso il seguente testo dell'ultima frase: »Il pianterreno deve essere a pianta articolata, con in mezzo degli spazi vuoti, di modo che la superficie complessiva edificata del pianterreno non superi il 70 % della volumetria massima consentita per il pianterreno (superficie edificabile X altezza del piano)«.

(2) L'ultimo alinea del comma 6 dell'art. 11/a del Decreto che recita come segue: »parcheggio in struttura presso il prolungamento di Via Tomažič: K2 + K (con la piastra superiore accessibile ai veicoli e sopra montata una pergola)« è soppresso e sostituito con il seguente nuovo alinea: 

· lo schema dei piani del parcheggio in struttura presso il prolungamento di Via Tomažič, sul cui tetto è allestito l'impianto balneare esterno con piscine, è: K3 + K2 + K + piano tecnico + P; al minimo 80% di tale superficie è coperta da una terrazza dotata di piscine all'aperto, in parte pergolata.






Articolo 8o

L'art. 12/c, comma 8, è integrato con il seguente nuovo alinea:

· parte dei posti parcheggio previsti nello scantinato del nuovo albergo possono essere spostati nel parcheggio in struttura presso il prolungamento di Via Tomažič.






Articolo 9o 
(1) Il presente Decreto di modifiche del Decreto sul Piano regolatore San Simon a Isola entra in vigore il quindicesimo giorno dalla sua pubblicazione nel Bollettino Ufficiale del Comune di Isola.«.


Prot. n.: 3505-14/2007


Data:……………………….










Il Sindaco








Dr. Tomislav Klokočovnik

ALLEGATO 
PROPOSTA DI DELIBERA
	
	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA 

OBČINSKI SVET

Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/


In virtù dell'art. 30 dello Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale nn. 15/99, 8/2000 e 8/05), e dell'art. 136/a del Regolamento di procedura del Consiglio del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale nn. 2/2000, 3/01 e 5/05), il Consiglio del Comune di Isola accoglie il seguente atto di 

DELIBERA 

1

Il consiglio comunale ha disaminato e approvato la bozza integrata di modifica del Piano regolatore San Simon a Isola, e ne assolve la prima lettura. 
Le proposte e osservazioni, avanzati nell'ambito del dibattito, saranno considerate quali proposte e osservazioni derivanti dall'esposizione al pubblico.
2
La bozza integrata di modifica Piano regolatore San Simon a Isola si espone alla libera visione del pubblico per il periodo di 30 giorni. 

3
Il pubblico avviso sull'esposizione al pubblico e sul pubblico dibattito, approvato dal Sindaco, si pubblica con almeno sette giorni di anticipo rispetto al giorno di decorrenza dell'esposizione, nel bollettino ufficiale e sul sito web ufficiale del Comune di Isola (http://www.izola.si/), e si affigge sugli albi pretori, con indicati i seguenti dati: 

· luogo e periodo di durata dell'esposizione al pubblico e sito web su cui è disponibile la documentazione esposta,  

· luogo e data del pubblico dibattito,    e 

· modo e termine utile per la presentazione dei pareri e delle osservazioni del pubblico. 

4
Il presente atto di Delibera ha efficacia immediata. 

Prot. n.: 3505-14/2007
Data: 

Il Sindaco
dr. Tomislav KLOKOČOVNIK
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