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	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA

ŽUPAN – IL SINDACO
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/


Številka: 478-311/2008
Datum: 13.11.2008
OBČINSKI SVET 

OBČINE IZOLA

Zadeva:
sprejem posamičnega programa ravnanja s stvarnim premoženjem občine Izola in odločanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem 
Občinski svet je na svoji seji dne 29.09.2008 sprejel Letni načrt razpolaganja s stvarnim premoženjem občine Izola za leto 2008, naknadno pa še spremembe in dopolnitve le-tega.

Posamični program ravnanja s stvarnim premoženjem na podlagi letnega načrta razpolaganja sprejema župan občine Izola, Občinski svet pa nato odloči o pravnem poslu.

Ker gre v primeru sklenitve pravnega posla med Občino Izola in družbo DARS d.d., za prodajo nekaterih nepremičnin, ki so bile šele naknadno z dopolnitvijo vnesene v letni načrt razpolaganja s stvarnim premoženjem, predlagam, da člani Občinskega sveta istočasno sprejmejo posamični program ravnanja s stvarnim premoženjem in odločijo o pravnem poslu. 

Obrazložitev pripravila:

Urad za okolje in prostor

Oddelek za nepremičnine

Višji referent za nepremičnine
Tamara Grbavac

Predstojnica:
Karmen Pavlič, univ. dipl. prav.










Župan:









dr. Tomislav Klokočovnik l.r.
Priloge:
· predlog posamičnega programa ravnanja

· predlog pravnega posla

· predlog sklepa

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA




predlog!
ŽUPAN – IL SINDACO
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8
6310 Izola – Isola
Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/
Številka: 478-311/2008

Datum:  

Na podlagi 13. člena Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS št. 14/2007) – v nadaljevanju ZSPDPO, 18. člena Uredbe  o stvarnem premoženju države pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/2007 in 94/2007) – v nadaljevanju: Uredba ter Letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Izola za leto 2008, ki ga je sprejel Občinski svet občine Izola na svoji seji dne 29.09.2008 in kasneje

je občinski svet Občine Izola sprejel naslednji

POSAMIČNI PROGRAM 
RAVNANJA S STVARNIM PREMOŽENJEM

OBČINE IZOLA - 

prodaja parc. št. 2447, del parc. št. 2448, del parc. št. 2453/6, parc. št. 2445/1, del parc. št. 2444, parc. št. 2505/1, parc. št. 2504/1, del parc. št. 2502/1 in del parc. št. 2500/1  vse k.o. Izola
1. Ekonomska utemeljenost
Parc. št. . 2447, del parc. št. 2448, del parc. št. 2463/6, parc. št. 2445/1, del parc. št. 2444, parc. št. 2505/1, parc. št. 2504/1, del parc. št. 2502/1 in del parc. št. 2500/1, vse k.o. Izola v skupni izmeri 8.781 m2, so uvrščene v Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem občine Izola za leto 2008, in sicer pod točko B – Zemljišča, zaporedno številko 5. letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Izola za leto 2008.

Cilj prodaje navedenih nepremičnin je izvedba javne koristi, saj gre za zemljišča, po katerih je predvidena gradnja priključka hitre ceste Koper – Izola na obstoječe cestno omrežje Izole in realizacija letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Izola za leto 2008. V konkretnem primeru ne gre za zasledovanje najvišje cene nepremičnin, saj je na zemljiščih predvidena gradnja javne infrastrukture, zato gre za zasledovanje javne koristi.

Zemljišča so skladno s prostorskim aktom namenjena gradnji krožišča in priključka HC Koper – Izola na obstoječe cestno omrežje Izole, ki ga je dolžna sofinancirati družba DARS d.d.. 

2. Predmet in obseg stvarnega premoženja

Nepremičnine s parc. št. 2447, njiva v izmeri 1.437 m2, del parc. št. 2448, vinograd v izmeri 683 m2, del parc. št. 2453/6, pot v izmeri 60 m2, parc. št. 2445/1, njiva v izmeri 629 m2 in vinograd v izmeri 353 m2, del parc. št. 2444, vinograd v izmeri 855 m2, parc. št. 2505/1, njiva v izmeri v izmeri 141 m2 in vinograd v izmeri 39 m2, parc. št. 2504/1, njiva v izmeri 1.518 m2 in vinograd v izmeri 36 m2, parc. št. 2502/1, vinograd v izmeri 1.700 m2 in del parc. št. 2500/1, njiva/funkcionalni objekt v izmeri 1.330 m2, vse k.o. Izola, so v pristojni zemljiški knjigi vpisane kot last Občine Izola.

Navedene nepremičnine  predstavljajo dele gradbenih parcel št. 4 in 5 po Lokacijskem načrtu Južna cesta – vzhod, na katerih je predvidena gradnja priključka Izola in priključnih krakov iz in na hitro cesto Koper – Izola. Družba DARS, ki je investitor gradnje avtocestnega omrežja potrebuje navedene nepremičnine za gradnjo omenjenega priključka zato se odkupuje zemljišča v skupni površini 8.781 m2.

3. Pravna podlaga
Pravni posel ravnanja s stvarnim premoženjem se opravi na podlagi Letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občina Izola za leto 2008, ki ga je sprejel Občinski svet občine Izola. 

Letni načrt razpolaganja s stvarnim premoženjem je bil sprejet na podlagi ZSPDPO, Uredbe in Statuta občine Izola (Uradne objave občine Izola št. 15/99, 8/00 in 8/05).

Osnutek pravnega posla je priložen v nadaljevanju in je sestavni del tega programa.

4. Metoda
Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremičnim premoženjem se v  konkretnem primeru izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za dosego javne koristi, kot to določa sedma alineja 22. člena ZSPDPO.

5. Pravni pregled
Na nepremičninah ni stvarnih bremen, na delu parc. št 2502/1, dejansko posest izvaja družba Primorje d.d., ki pa za to nima nobene razpolagalne pravice, zato je bila s strani strokovne službe že pozvana k izpraznitvi zemljišča. ta del zemljišča ni predmet prodaje po priloženi pogodbi, vendar ga bo Občina Izola v naslednjem letu potrebovala zaradi gradnje krožišča.

6. Ocenjena vrednost:
Vrednost nepremičnin je ocenil sodni cenilec in izvedenec gradbene stroke in znaša 1.562.037,00 EUR. Zapisnik o opravljenih pogajanjih ni potreben, saj družba DARS d.d na cenilne zapisnike nima pripomb.
7. Obrazložitev nadaljnjih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi z razpolaganjem
Po sprejemu posamičnega programa ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Izola bo predlog pravnega posla, posredovan v odločanje Občinskemu svetu Občine Izola, ki mora o pravnem poslu odločiti na podlagi  tretjega odstavka 14. člena ZSPDPO.

Po odločitvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Izola bo stranka pozvana k sklenitvi pravnega posla. Pravni posel mora biti realiziran v letošnjem letu.

Pripravil:

Urad za okolje in prostor

Oddelek za nepremičnine

Višji referent za nepremičnine




Župan:

Tamara Grbavac





dr. Tomislav Klokočovnik

Priloge:

- mapna kopija

- zemljiškoknjižni izpiski

- cenitve stvarnega premoženja

- osnutek pravnega posla
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OBČINA IZOLA - COMUNE DI ISOLA, Sončno nabrežje 8, 6310 Izola, ki jo zastopa župan dr. Tomislav Klokočovnik, Matična številka: 5874190, ID za DDV: SI16510801,

(v nadaljevanju: prodajalka)

in 

REPUBLIKA SLOVENIJA, zanjo Družba za avtoceste v Republiki Sloveniji d.d.,Ulica XIV. divizije 4, 3000 Celje, ki jo zastopa uprava 
Matična številka: 5814251, ID za DDV: SI92473717

(v nadaljevanju: kupec), 

skleneta naslednjo

K U P O P R O D A J N O      P O G O D B O
za dosego javne koristi
1. člen

Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata, da:

· sta pogodbeni stranki dne 18.11.2005, skupaj z Ministrstvom za promet RS, sklenili Sporazum o skupnem financiranju projektiranja in izgradnje priključka Izola (v nadaljevanju: sporazum), v katerem sta se dogovorili za način kritja stroškov projektiranja in financiranja gradnje ter pridobitve zemljišč za priključek Izola, ki je zajet pri izgradnji hitre ceste na odseku Koper – Izola;
· je prodajalka zemljiškoknjižna lastnica do celote nepremičnin s parc. št. 2447, vl.št. 982, njiva v izmeri 1.437 m2, parc. št. 2448, vl.št. 982, vinograd v izmeri 838 m2, parc. št. 2453/6, vl.št. 982, pot v izmeri 107 m2, parc. št. 2445/1, vl.št. 982, njiva v izmeri 629 m2 in vinograd v izmeri 353 m2, parc. št. 2444, vl.št. 976, vinograd v izmeri 1.486 m2, parc. št. 2505/1, vl.št. 976, njiva v izmeri 141 m2 in vinograd v izmeri 39 m2, parc. št. 2504/1, vl.št. 983, njiva v izmeri 1.518 m2 in vinograd v izmeri 36 m2, parc. št. 2502/1, vl.št. 983, vinograd v izmeri 3.152 m2 in parc. št. 2500/1, vl.št. 982, njiva v izmeri 2.643 m2 in funkcionalen objekt v izmeri 12 m2, vse k.o. Izola;

· je kupec investitor gradnje hitre ceste Koper - Izola, ki zajema tudi priključek Izola, zato za gradnjo potrebuje zemljišča oz. dele zemljišč iz prejšnje alineje, kot to izhaja iz 2. člena te pogodbe;

· je na zemljiščih iz prejšnje alineje predvidena gradnja priključka Izola, ki bo povezoval hitro cesto Koper – Izola na obstoječo cestno mrežo Izole;

· je gradnja priključka Izola opredeljena z Odlokom o lokacijskem načrtu »Južna cesta - vzhod« (Uradne objave občine Izole 4/2006);

· so na zemljiščih iz drugega člena te pogodbe predvideni priključni kraki z in na hitro cesto, skladno z odlokom iz prejšnje alineje tega člena, ter druge ureditve v zvezi z gradnjo hitre ceste;

· iz potrdil o namenski rabi zemljišča št. 3501-705/2008-2 z dne 27.10.2008 št. 3501-748/2008-2 z dne 12.11.2008 izhaja, da se nepremičnine s parc. št. 2447, 2448, 2453/6, 2445/1, 2444, 2505/2, 2504/1, 2502/1 in 2500/1, vse k.o. Izola, nahajajo na območju z osnovno namensko rabo: poselitvena območja – območja proizvodnih dejavnosti ter da so bila navedena zemljišča opredeljena kot stavbna že z Odlokom o ugotovitvi usklajenosti prostorskih izvedbenih aktov z družbenim planom občine Izola za obdobje 1986 – 1990 (Ur. objave št. 36/86 in 4/90);
· je med kupcem in prodajalko dosežen sporazum o odkupu njenih nepremičnin ter načinu plačila odškodnine; 
· so nepremičnine, ki so predmet te pogodbe v letnem načrtu razpolaganja z nepremičnim premoženjem občine Izola za leto 2008 vpisane pod zap. št. 5;
· je župan Občine Izola dne 25.11.2008 sprejel posamični program ravnanja s stvarnim premoženjem občine Izola št. 478-311/2008;
· je Občinski svet občine Izola na svoji 2. izredni seji dne 25.11.2008 potrdil pravni posel v predlagani obliki.
· se sklepa ta pogodba namesto razlastitve in ima naravo sporazuma o odškodnini v skladu s 106. členom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/2002);

· je prodajalka po določilih Zakona o davku na dodano vrednost (Ur. l. RS, št. 117/06) od prometa nepremičnin po tej pogodbi, zavezana obračunati DDV.
2. člen

Prodajalka v svojem imenu in v imenu svojih pravnih naslednikov prodaja, kupec pa kupuje naslednje nepremičnine oz. dele nepremičnin:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

	parc.št. 
	kultura
	kupljena površina (m2)
	vl.št.
	 k.o.


-------------------------------------------------------------------------------------------------------

2447
njiva 
1437
982
Izola

del 2448
vinograd
683
982
Izola

del 2453/6
pot
60
982
Izola

2445/1
njiva/vinograd
982
982
Izola

del 2444
vinograd
855
976
Izola

2505/1
njiva/vinograd
180
976
Izola

2504/1
njiva/vinograd
1554
983
Izola

del 2502/1
vinograd
1700
983
Izola

del 2500/1
njiva/f. objekt
1330
982
Izola

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Skupaj:              
8.781 m2 

Republika Slovenija pa te nepremičnine kupi in prevzame.

3. člen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da znaša odškodnina za nepremičnine določene v 2. členu te pogodbe:

za p. št.
2447
njiva 
1437 m2
257.223,00 EUR
za del p. št. 
2448
vinograd
683 m2
122.257,00 EUR
za del p. št.
2453/6
pot
60 m2
  10.740,00 EUR
za p. št. 
2445/1
njiva/vinograd
982 m2
175.778,00 EUR
za del p. št.
2444
vinograd
855 m2
153.045,00 EUR
za p.št.
2505/1
njiva/vinograd
180 m2
  32.220,00 EUR
za p.št.
2504/1
njiva/vinograd
1554 m2
273.504,00 EUR
za del p.št.
2502/1
vinograd
1700 m2
299.200,00 EUR
za del p.št.
  2500/1

njiva/f. objekt
         1330 m2    238.070,00 EUR
skupaj neto 1.562.037,00 EUR. Odškodnina za navedene nepremičnine predstavlja davčno osnovo za odmero davka na dodano vrednost. 20% DDV znaša 312.407,40 EUR, tako da znaša znesek za plačilo po tej pogodbi skupaj z DDV 1.874.444,40 EUR (z besedo: milijonosemstoštiriinsedemdesettisoč štiristoštiriinštirideset evrov 40/100).

4. člen

Odškodnina, navedena v 3. členu te pogodbe, je določena sporazumno na podlagi cenitev z dne 27.10.2008 in 12.11.2008, ki jih je izdelal sodni cenilec in izvedenec gradbene stroke Ludvik Vojko, ki je pri  vrednotenju  zemljišč upošteval podatke po katastru in stanje v naravi, ter sta stranki sporazumni, da predstavlja vrednost nepremičnin glede na njihovo dejansko rabo ter stranske stroške, povezane z razlastitvijo v skladu s 105. členom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/2002).
5. člen
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dolžan poravnati odškodnino iz 3. člena te pogodbe v 30 dneh od dneva overitve podpisa prodajalke na tej kupoprodajni pogodbi, na transakcijski račun prodajalke št.: 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije, UJP Koper.

Prodajalka se zaveže kupcu na dan sklenitve pogodbe izstaviti račun za znesek iz 3. člena te pogodbe.

V primeru zamude plačila ima prodajalka pravico do obračuna zakonitih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do plačila kupnine.
6. člen
Občina Izola, Sončno nabrežje 8, 6310 Izola, MŠ: 5874190, ki jo zastopa župan dr. Tomislav Klokočovnik, izjavlja, da ji je znan točen položaj in meja prodanih zemljišč ter izrecno dovoljuje zase in za svoje pravne naslednike, da se na nepremičninah:

parc. št. 2447, njiva v izmeri 1437 m2 in parc. št. 2445/1, njiva v izmeri 629 m2 in vinograd v izmeri 353 m2, vpisanih v vl. št. 982 k.o. Izola, parc. št. 2505/1, njiva v izmeri 141 m2 in vinograd v izmeri 39 m2, vpisani v vl. št. 976 k.o. Izola, ter parc. št. 2504/1, njiva v izmeri 1.518 m2 in vinograd v izmeri 36 m2, vpisani v vl. št. 983 k.o. Izola, vknjiži lastninska pravica v korist kupca:

Republika Slovenija, Gregorčičeva ulica 20, Ljubljana, enolična identifikacijska številka: 5854814000 do 1/1  celote;
Prodajalka jamči kupcu bremen prosti prenos lastninske pravice na zgoraj navedenem deležu.
7. člen

Prodajalka izjavlja, da ji je znan položaj delov prodanih zemljišč parc.št. 2488, 2453/6 in 2500/1, vpisanih v vl. št. 982 k.o. Izola, parc. št. 2444 vpisanega v vl. št. 976 k.o. Izola ter parc. št. 2502/1 vpisanega v vl. št. 983 k.o. Izola, ter soglaša zase in za svoje pravne naslednike, da se točna površina teh zemljišč ugotovi v postopku parcelacije, za katero se prodajalka zaveže, da bo podala, zaradi evidentiranja parcelacije v zemljiško katastrskem operatu in zemljiški knjigi, ustrezna soglasja.

V zvezi s prejšnjim odstavkom tega člena se prodajalka zavezuje po izvedeni parcelaciji skleniti s kupcem aneks k tej pogodbi, v katerem bo izstavila ustrezno zemljiškoknjižno dovolilo za bremen prosti prenos novo nastalih parcel na Republiko Slovenijo, ter v katerem se opravi poračun odškodnine glede na ugotovljene dejanske površine.

8. člen
Kupcu je znana, lega velikost in kakovost nepremičnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne bo zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakršnih zahtevkov. 

Kupec prevzame nepremičnine, ki so predmet te pogodbe, v last in posest z dnem sklenitve te pogodbe. 
9. člen
Ta pogodba je dogovorjena zaradi prenosa nepremičnin, ki jih potrebuje kupec za gradnjo hitre ceste na odseku Koper - Izola, to je v javno korist ter se po določbah Zakona o davku na promet nepremičnin (Uradni list RS, 117/2006) in Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, 117/2006), davek na promet nepremičnin ne odmeri. Je pa prodajalka po Zakonu o davku na dodano vrednost zavezana obračunati in plačati DDV, kot to izhaja iz 3. člena te pogodbe.
Ta pogodba je prosta taks in drugih javnih dajatev, morebitne druge stroške v zvezi s to pogodbo in zemljiškoknjižno izvedbo le-te pa nosi kupec.

10. člen
Ta pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki in stopi v veljavo z dnem, ko je notarsko overjen podpis prodajalke na tej pogodbi.

11. člen

Ta pogodba je napisana v 8 (osmih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 4 izvode, kupec dva izvoda, en izvod zadrži pristojna izpostava davčne uprave, en izvod – original pa služi za potrebe vpisa lastninske pravice v pristojni zemljiški knjigi.

Številka:  478-311/2008





Številka:

Datum:







Datum:

Prodajalka:







Kupec:

Občina Izola – Comune di Isola




UPRAVA DARS d.d.

Župan










dr. Tomislav Klokočovnik







OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA




Predlog!

Občinski svet
Številka:

Datum:

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 100/2005 (ZLS-UPB-1), 60/2007), Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list TS,št. 14/2007), Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/2007) v zvezi s 30. členom Statuta Občine Izola (Uradne objave št. 15/99, 8/00 in 8/2005), je Občinski svet občine Izola na svoji _____. redni seji sprejel naslednji
SKLEP
1.

Občinski svet občine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Občino Izola kot prodajalko nepremičnin s parc. št. 2447, dela parc. 2448, dela parc. št. 2453/6, parc. št. 2445/1, dela parc. št. 2444, parc. št. 2505/1, parc. št. 2504/1, dela parc. št. 2502/1 in dela parc. št. 2500/1 vse k.o. Izola in družbo DARS d.d. Ljubljana kot kupcem.
2.

Občinski svet občine Izola pooblašča župana občine Izola za podpis predmetnega pravnega posla.

3.

Pravni posel mora biti realiziran v letošnjem letu.

4.
Ta sklep velja takoj.










Župan









dr. Tomislav Klokočovnik

Dostaviti:

· Urad za okolje in prostor
· zadeva 478-311/2008
