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	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA                                                  4
ŽUPAN – IL SINDACO
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/


Prot. n.: 478-311/2008
Data: 13.11.2008
al CONSIGLIO DEL COMUNE DI ISOLA
Oggetto:
Approvazione del programma singolo di gestione dei beni reali di proprietà del comune di Isola e deliberazione in merito al negozio giuridico di gestione dei beni reali
Alla seduta consiliare tenutasi il 29. 09. 2008 è stato approvato il Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l'anno 2008, e successivamente sono state accolte anche le modifiche e integrazioni allo stesso. 
L'approvazione del programma singolo di gestione dei beni reali derivante dal piano annuale di gestione spetta al sindaco del Comune di Isola, la deliberazione sul negozio giuridico di gestione spetta invece al Consiglio comunale. 
Dato che la stipula del negozio giuridico di gestione tra il Comune di Isola e la società DARS d.d./S.p.A comporta la vendita di determinati immobili che sono stati inclusi nell'integrato piano annuale di gestione dei beni reali solo successivamente, si propone ai membri del Consiglio del Comune di Isola di accogliere il programma singolo si gestione dei beni reali e allo stesso tempo di deliberare sul relativo negozio giuridico.
Motivazione a cura di:

Ufficio per l'ambiente e il territorio
Reparto Immobili
Responsabile superiore Settore immobili
f.to Tamara Grbavac

Dirigente di reparto:
f.to Karmen Pavlič, laur. in legge









Il Sindaco








dr. Tomislav Klokočovnik, m.p.
Allegati:
· proposta di programma singolo di gestione 
· proposta di negozio giuridico 
· proposta dell'atto di Delibera
OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA




proposta!
ŽUPAN – IL SINDACO
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8
6310 Izola – Isola
Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/
Prot.n.: 478-311/2008

Data:  

In virtù dell’art. 13 della Legge sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n. 14/2007 – nel proseguimento: Legge), dell'art. 18 dell’Ordinanza sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS nn.. 84/2007 e 94/2007 – nel proseguimento: Ordinanza), e del Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l’anno 2008, accolto dal Consiglio del Comune di Isola alla sua seduta tenutasi il 29.09.2008 e successivamente,

il Consiglio del Comune di Isola accoglie il

PROGRAMMA SINGOLO 

DI GESTIONE DEI BENI REALI
DI PROPRIETÀ DEL COMUNE DI ISOLA - 

vendita fondo p.c. 2447, parte del fondo p.c. 2448, parte del fondo p.c. 2453/6, fondo p.c. 2445/1, parte del fondo p.c. 2444, fondo p.c. 2505/1, fondo p.c. 2504/1, parte del 

fondo p.c. 2502/1 e parte del fondo p.c. 2500/1, tutti  C.c. Isola

1. Motivazione economica

Sono inseriti nel Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l'anno 2008, e precisamente al punto B – Terreni, numero progressivo 5 i seguenti fondi: fondo p.c. 2447, parte del fondo p.c. 2448, parte del fondo p.c. 2463/6, fondo p.c. 2445/1, parte del fondo p.c. 2444, fondo p.c. 2505/1, fondo p.c. 2504/1, parte del fondo p.c. 2502/1 e parte del fondo p.c. 2500/1, tutti C.c. Isola, dalla superficie complessiva di 8.781 mq. 

L'obiettivo della vendita degli immobili in oggetto è quello di realizzare l'interesse pubblico, dato che si tratta di terreni su cui è prevista la costruzione del raccordo stradale della superstrada Capodistria – Isola all'esistente rete stradale di Isola, e la realizzazione del piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l'anno 2008. Nel caso in oggetto non si insegue il prezzo più alto degli immobili, dato che sui terreni verrà costruita l'infrastruttura pubblica, ma si vuole inseguire l'interesse pubblico. 

In ottemperanza da quanto previsto dall'atto territoriale i terreni sono destinati alla costruzione dell'incrocio a rotatoria con i rami di raccordo dalla superstrada Capodistria - Isola all'esistente rete stradale di Isola, il cofinanziamento della quale spetta alla società DARS d.d./S.p.A. 

2. Oggetto ed estensione del patrimonio reale

Nel pertinente libro fondiario il Comune di Isola risulta essere proprietario dei seguenti immobili: fondo p.c. 2447, campo di 1.437 mq. di superficie, parte del fondo p.c. 2448, vigneto di 683 mq. di superficie, parte del fondo p.c. 2453/6, strada di 60 mq. di superficie, fondo p.c. 2445/1, campo di 629 mq. di superficie e vigneto di 353 mq. di superficie, parte del fondo p.c. 2444, vigneto di 855 mq. di superficie, fondo p.c. 2505/1, campo di 141 mq. di superficie e vigneto di 39 mq. di superficie, fondo p.c. 2504/1, campo di 1.518 mq. di superficie e vigneto di 36 mq. di superficie, fondo p.c. 2502/1, vigneto di 1.700 mq. di superficie e parte del fondo p.c. 2500/1, campo/edificio funzionale di 1.330 mq. di superficie, tutti C.c. Isola.

In base al Piano di sito »Strada Meridionale – Est« gli immobili in oggetto rappresentano parte dei lotti di fabbrica nn. 4 e 5, su cui è prevista la costruzione del raccordo stradale Isola e i rami di raccordo alla risp. di uscita dalla superstrada Capodistria - Isola. Siccome la società DARS, quale finanziatore della costruzione della rete autostradale, ha bisogno degli immobili di cui sopra per la costruzione del succitato raccordo stradale, sta acquistando terreni dalla superficie complessiva di 8.781 mq.

3. Base giuridica
Il negozio giuridico di gestione dei beni reali si basa sul Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l’anno 2008, che è già stato accolto dal Consiglio del Comune di Isola. 

Il Piano annuale di gestione dei beni reali è stato approvato in conformità con la Legge, l'Ordinanza e lo Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola nn. 15/99, 8/00 e 8/05).

La bozza del negozio giuridico è allegata al presente programma singolo di gestione e costituisce parte integrante di esso.

4. Metodo
In conformità con il settimo alinea dell’art. 22 della Legge, nel caso in questione si sceglie quale metodo di gestione dei beni immobili il metodo di stipulazione diretta del contratto.

5. Resoconto dello stato giuridico degli immobili
Gli immobili sono liberi da gravami reali, la parte del fondo p.c. 2502/1, è di proprietà effettiva della società Primorje d.d./S.p.A., che però non ha alcun diritto di disporre del bene, perciò il servizio professionale ha già emanato l'ordine di sfratto dal terreno. La predetta parte del fondo p.c. non è oggetto di vendita in base all'allegato contratto, ma deve essere a disposizione del Comune di Isola per la costruzione dell’incrocio a rotatoria pianificata per il prossimo anno.

6. Valore stimato

L'estimo del valore degli immobili è stato eseguito da un perito giurato del ramo edile, ed ammonta a 1.562.037,00 €. Non è stato necessario stendere un verbale sull'effettuazione delle trattative, dato che la società DARS d.d./S.p.A. non ha osservazioni sui verbali di sopralluogo del perito. 
7. Spiegazione delle azioni da intraprendere nel seguito a riguardo della gestione dei beni
Una volta approvato il programma singolo di gestione dei beni reali di proprietà del Comune di Isola, la proposta del negozio giuridico sarà sottoposta alla deliberazione del Consiglio del Comune di Isola che deve deliberare in merito allo stesso sulla base dell'art. 14, comma tre, della Legge. 

Terminata la deliberazione sul negozio giuridico di gestione dei beni reali di proprietà del Comune di Isola, si procede alla stipula dello stesso con l’altra parte. Il negozio giuridico deve essere stipulato entro la fine dell'anno in corso.

Motivazione a cura di:

Ufficio per l'ambiente e il territorio

Reparto Immobili

Responsabile superiore Settore immobili

Tamara Grbavac







Il Sindaco









dr. Tomislav Klokočovnik

Allegati:

- copia della mappa catastale

- estratti tavolari

- estimi del valore dei beni reali 

- bozza del negozio giuridico

proposta!

COMUNE DI ISOLA, Riva del Sole n. 8, 6310 Isola, rappresentato dal sindaco dr. Tomislav Klokočovnik, numero matricolare: 5874190, Partita IVA: SI16510801
(nel proseguimento: venditore)

e 

REPUBBLICA DI SLOVENIA, in nome della stessa la Società autostrade della  Repubblica di Slovenia s.p.a.,Ulica XIV. divizije 4, 3000 Celje, rappresentata dal consiglio d'amministrazione 

Numero matricolare: 5814251, Partita IVA: SI92473717

(nel proseguimento: acquirente), 

Stipulano il seguente

CONTRATTO DI COMPRAVENDITA

per il raggiungimento dell'interesse pubblico

Articolo 1o
Le parti contraenti constatano di comune accordo che:

· il giorno 18.11.2005 le parti contraenti hanno stipulato con il Ministero dei trasporti della RS l'Accordo sul finanziamento congiunto della progettazione e della costruzione del raccordo stradale Isola (nel proseguimento: Accordo), con il quale si sono accordate sulle modalità di copertura delle spese relative alla progettazione e al finanziamento della costruzione nonché all'acquisizione dei terreni per la realizzazione del relativo raccordo stradale che rientra tra i lavori di costruzione del tratto di superstrada tra Capodistria e Isola;

· il venditore è il proprietario tavolare della totalità degli immobili pp.cc. 2447, part. tav. 982, campo di 1.437 mq. di superficie, 2448, part. tav. 982, vigneto di 838 mq. di superficie, 2453/6, part. tav. 982, strada di 107 mq. di superficie, 2445/1, part. tav. 982, campo di 629 mq. di superficie e vigneto di 353 mq. di superficie, 2444, part. tav. 976, vigneto di 1.486 mq. di superficie, 2505/1, part. tav. 976, campo di 141 mq. di superficie e vigneto di 39 mq. di superficie, 2504/1, part. tav. 983, campo di 1.518 di superficie e vigneto di 36 mq. di superficie, 2502/1, part. tav. 983, vigneto di 3.152 mq. di superficie, e p.c. 2500/1, part. tav. 982, campo di 2.643 mq. di superficie e edificio funzionale di 12 mq. di superficie, tutti C.c. Isola;

· l'acquirente è l'investitore della costruzione della superstrada Capodistria - Isola, nella quale ricade anche il raccordo stradale Isola; per poter realizzare il progetto è necessario che l'investitore acquisisca i terreni ovv. parte dei terreni di cui all'alinea precedente, come emerge dall'articolo 2 del presente contratto;

· sui terreni di cui all'alinea precedente è prevista la costruzione del raccordo stradale Isola, che collegherà la superstrada Capodistria - Isola con l'esistente rete stradale;

· la costruzione del raccordo stradale Isola è disciplinata dalle disposizioni del Decreto sul piano di sito »Strada Meridionale - Est« (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 4/2006);

· sui terreni di cui all'art. 2 del presente contratto sono previsti i rami di raccordo alla risp. di uscita dalla superstrada, in concordanza con il decreto di cui al precedente alinea, e altri assetti relativi alla realizzazione della superstrada;

· dai certificati della destinazione d'uso del terreno prot. n. 3501-705/2008-2, datato 27.10.2008, e prot. n. 3501-748/2008-2, datato 12.11.2008, emerge che gli immobili pp.cc. 2447, 2448, 2453/6, 2445/1, 2444, 2505/2, 2504/1, 2502/1 e 2500/1, tutti C.c. Isola, ricadono nell'area con la seguente principale destinazione d'uso: zona residenziale – zona di attività produttive, e che i terreni succitati sono stati definiti quali fabbricabili già con il Decreto sull'accertamento della concordanza degli atti urbanistici esecutivi con il Piano sociale del Comune di Isola per il periodo 1986 – 1990 (Boll. Uff. nn. 36/86 e 4/90);
· tra l'acquirente e il venditore è stato concluso l'accordo sull'acquisto degli immobili di proprietà del secondo e sulle modalità di pagamento del relativo indennizzo; 

· gli immobili, oggetto del presente contratto, sono iscritti nel piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l'anno 2008, al numero progressivo 5;
· il ______, il Consiglio del Comune di Isola ha accolto il programma singolo di gestione dei beni reali di proprietà del Comune di Isola (prot. n. 478-311/2008);
· il Consiglio del Comune di Isola, riunitosi il ____ alla sua ___ seduta ordinaria, ha convalidato il relativo negozio giuridico così come proposto;
· il presente contratto si stipula in luogo dell'espropriazione ed ha carattere di accordo sull'indennizzo, in conformità con l'art. 106 della Legge sull'assetto del territorio (Gazz. Uff. RS n. 110/2002);

· in base alle disposizioni della Legge sull'imposta del valore aggiunto (Gazz. Uff. RS n. 117/96), il venditore è tenuto ad eseguire il computo dell'IVA sul commercio di immobili di cui al presente contratto.
Articolo 2o
Il venditore, in nome proprio e in nome dei propri successori legali, vende, il compratore invece acquista i seguenti immobili ovv. parti degli immobili: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

	fondo p.c. 
	coltura
	superficie acquistata (mq.)
	part. tav.
	 C.c.


-------------------------------------------------------------------------------------------------------

2447
campo 
1437
982
Isola

parte 2448
vigneto
683
982
Isola

parte 2453/6
strada
60
982
Isola

2445/1
campo/vigneto
982
982
Isola

parte 2444
vigneto
855
976
Isola

2505/1
campo/vigneto
180
976
Isola

2504/1
campo/vigneto
1554
983
Isola

parte 2502/1
vigneto
1700
983
Isola

parte 2500/1
campo/edif. funz.
1330
982
Isola

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Totale:              
8.781 mq.
Gli immobili in oggetto vengono acquistati e assunti in gestione dalla Repubblica di Slovenia.

Articolo 3o
Le parti contraenti si accordano che l'indennizzo relativo agli immobili indicati all'articolo precedente ammonta a:

fondo p.c.
2447
campo
1437 mq.
257.223,00 €

parte fondo p.c.
2448
vigneto
683 mq.
122.257,00 €

parte fondo p.c.
2453/6
strada
60 mq.
  10.740,00 €

fondo p.c.
2445/1
campo/vigneto
982 mq.
175.778,00 €

parte fondo p.c.
2444
vigneto
855 mq.
153.045,00 €

fondo p.c.
2505/1
campo/vigneto
180 mq.
  32.220,00 €

fondo p.c.
2504/1
campo/vigneto
1554 mq.
273.504,00 €

parte fondo p.c.
2502/1
vigneto
1700 mq.
299.200,00 €

parte fondo p.c.  2500/1

campo/edif. funz.   1330 mq.    238.070,00 €
totale al netto 1.562.037,00 €. L'indennizzo relativo agli immobili succitati rappresenta la base imponibile per la commisurazione dell'imposta sul valore aggiunto. Alla predetta somma va aggiunta l'IVA del 20% di 312.407,40 € fino a raggiungere un totale di 1.874.444,40 € (in lettere: un milione ottocentosettantaquattromila quattrocentoquarantaquattro e quaranta centesimi).

Articolo 4o
L'indennizzo, indicato al precedente articolo, è fissato di comune accordo in base all'estimo eseguito il 27.10.2008 e il 12.11.2008 dal perito giurato del ramo edile, il sig. Ludvik Vojko, che si è attenuto, nello stabilire il valore dei terreni, ai dati catastali e lo stato in natura. Le parti sono d'accordo che il valore dell'immobile è fissato in base alla destinazione effettiva dello stesso come pure in base alle spese secondarie attinenti all'espropriazione nel rispetto dell'art. 105 della Legge sull'assetto del territorio (Gazz. Uff. RS n. 110/2002).

Articolo 5o
Le parti contraenti sono d'accordo che l'acquirente è tenuto a pagare l'indennizzo di cui all'art. 3 del presente contratto entro 30 giorni dall'autenticazione della firma apposta sul presente contratto dal venditore, versandolo sul conto di transazione del venditore n.: 01240-0100006381, aperto presso la Banka Slovenije, UJP Capodistria.

Il venditore si impegna ad emettere all'acquirente la fattura riportante la somma indicata nell'art. 3 del presente contratto il giorno della stipula del contratto.

In caso di tardivo pagamento, il venditore ha diritto di contabilizzare gli interessi di mora, e precisamente dalla data di scadenza fino al pagamento del prezzo pattuito. 

Articolo 6o
Il Comune di Isola, Riva del Sole n. 8, 6310 Isola, NM: 5874190, rappresentato dal sindaco dr. Tomislav Klokočovnik, dichiara che conosce l'ubicazione esatta e la delimitazione dei terreni venduti e consente espressamente a se stesso e ai propri successori legali di iscrivere il diritto di proprietà sui seguenti immobili:

p.c. 2447, campo di 1437 mq. di superficie e p.c. 2445/1, campo di 629 mq. di superficie e vigneto di 353 mq. di superficie, iscritti alla part. tav. 982, C.c. Isola, p.c. 2505/1, campo di 141 mq. di superficie e vigneto di 39 mq. di superficie, iscritti alla part. tav. 976, C.c. Isola, e  p.c. 2504/1, campo di 1.518 mq. di superficie e vigneto di 36 mq. di superficie, iscritti alla part. tav. 983, C.c. Isola, per conto dell'acquirente:

Repubblica Slovenia, Gregorčičeva ulica 20, Ljubljana, numero univoco d'identificazione: 5854814000 fino al 1/1 della totalità.
Il venditore garantisce all'acquirente la cessione del diritto di proprietà, liberata da ogni onere, sulla quota riportata sopra. 

Articolo 7o
Il venditore dichiara di essere a conoscenza dell'ubicazione di parte dei fondi venduti pp.cc. 2488, 2453/6 e 2500/1, iscritti alla part. tav. 982, C.c. Isola, del fondo p.c. 2444, iscritto alla part. tav. 976, C.c. Isola, e del fondo p.c. 2502/1, iscritto alla part. tav. 983, C.c. Isola, e concorda, a nome proprio e dei propri successori legali, che l'esatta superficie di questi fondi sarà determinata con apposito procedimento di lottizzazione; a tal fine il venditore si impegna a fornire i consensi necessari affinché i lotti possano essere iscritti nel catasto e nel libro fondiario.

In relazione al comma precedente, una volta eseguita la lottizzazione, il venditore si impegna a stipulare con l'acquirente un'appendice al presente contratto, a cui sarà aggiunta l'adeguata concessione tavolare per la cessione dei nuovi fondi, liberi da gravami, alla Repubblica di Slovenia, e in cui verrà determinata la liquidazione dell'indennizzo in base alle effettive superfici  rilevate.

Articolo 8o
Essendo l'acquirente a conoscenza del posizionamento, delle dimensioni e della qualità dell'immobile oggetto del presente contratto, non procederà ad alcuna rivendicazione nei confronti del venditore. 

Gli immobili oggetto del presente contratto diventano proprietà dell'acquirente che ne entra in possesso il giorno della stipula del presente contratto. 

Articolo 9o
Il presente contratto si stipula per le esigenze del trasferimento della proprietà degli immobili, all'acquirente; tali immobili sono necessari per la costruzione del tratto di superstrada Capodistria – Isola per la quale è stata dimostrata l'esistenza del pubblico interesse. In ottemperanza della Legge sull'imposta sul commercio di immobili (Gazz. Uff. RS n. 117/2006) e della Legge sull'imposta sul valore aggiunto (Gazz. Uff. RS n. 117/2006), non si procede alla commisurazione dell'imposta sul commercio di immobili. Il venditore è però obbligato ad eseguire il computo e a pagare l'IVA, attenendosi alle disposizioni della Legge sull'imposta sul valore aggiunto, come emerge dall'art. 3 del presente contratto.

Il presente contratto è esentato da tasse e da altri oneri pubblici; le eventuali altre spese concernenti il presente contratto e l'iscrizione della proprietà nel libro fondiario sono a carico dell'acquirente.

Articolo 10o
Il presente contratto si considera stipulato il giorno della sua sottoscrizione da parte di entrambe le parti contraenti, ed entra in vigore il giorno dell'autenticazione notarile della firma del venditore apposta su questo contratto.

Articolo 11o
Il presente contratto viene redatto in 8 (otto) copie uguali, delle quali 4 vengono consegnate al venditore, due all'acquirente, una viene trattenuta dalla competente Sezione dell'Intendenza di finanza della RS, e una – l'originale serve per poter iscrivere il diritto di proprietà nell'apposito libro fondiario.
Prot. n.:  478-311/2008



Prot. n.:

Data:






Data:

Venditore:





Acquirente:

Občina Izola – Comune di Isola


CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE DELLA

Sindaco





SOCIETÀ DARS S.p.A.



dr. Tomislav Klokočovnik

OBČINA IZOLA - COMUNE DI ISOLA 




    Proposta!

Consiglio comunale
Prot. n.:

Data:

In virtù della Legge sulle autonomie locali (Gazz. Uff. RS nn. 100/2005 (ZLS-UPB-1) e 60/2007), della Legge sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n. 14/2007), dell'Ordinanza sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n.. 84/2007) in relazione all'art. 30 dello Statuto del Comune di Isola (Boll. Uff. nn. 15/99, 8/00 e 8/2005), il Consiglio del Comune di Isola, riunitosi il_____ alla sua ____ seduta straordinaria, accoglie il seguente atto di 

DELIBERA
1

Il Consiglio del Comune di Isola convalida il negozio giuridico che verrà stipulato tra il Comune di Isola quale venditore dei beni immobili p.c. 2447, parte della p.c. 2448, parte della p.c. 2453/6, p.c. 2445/1, parte della p.c. 2444, p.c. 2505/1, p.c. 2504/1, parte della p.c. 2502/1 e parte della p.c. 2500/1, tutte parte del C.c. Isola, e la società »DARS d.d. Ljubljana« quale acquirente.

2

Il Consiglio del Comune di Isola autorizza il Sindaco del Comune di Isola a sottoscrivere il negozio giuridico in oggetto.

3

Il negozio giuridico deve essere stipulato entro la fine dell'anno in corso.

4

Il presente atto di Delibera ha efficacia immediata.










Il Sindaco









dr. Tomislav Klokočovnik

Recapitare a:

· Ufficio per l'ambiente e il territorio

· pratica prot. n. 478-311/2008
