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ŽUPAN – IL SINDACO

Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/
Prot. n.: 478-373/2007

Data: 

al CONSIGLIO 

DEL COMUNE DI ISOLA

Oggetto: Deliberazione sul negozio giuridico di gestione dei beni reali

La Camera di Stato della RS ha accolto la Legge sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n. 14/2007, nel proseguimento: Legge) che regola la gestione del patrimonio reale di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (nel proseguimento: enti d'autonomia locali). La Legge è entrata in vigore il 03. 09. 2007.

In concordanza con l'art. 14, comma 3, della Legge la delibera e la stipula del negozio giuridico di gestione dei beni reali di proprietà degli enti d'autonomia locali spetta all'organo competente per l'attuazione del bilancio dello stesso ente, salvo che le norme del consiglio dell'ente non dispongano diversamente. 

In virtù dell'art. 30, comma 3, dello Statuto del Comune di Isola (Boll. Uff. nn. 15/99, 8/2000 e 8/2005), il Consiglio del Comune di Isola delibera in merito all'acquisizione e all'alienazione dei beni comunali.  

L'art. 30, comma 4, dello Statuto dispone che il consiglio comunale autorizza il sindaco a deliberare in merito all'acquisizione e all'alienazione di beni immobili, e in merito all'acquisizione di beni immobili. 

Tenuto conto degli elementi succitati, spetta al Consiglio del Comune di Isola deliberare in merito al negozio giuridico di gestione dei  beni reali, nel caso concreto in merito al negozio giuridico attinente alla disposizione (acquisizione) dei beni reali.

In data ______, il Sindaco ha approvato il programma singolo di gestione dei beni reali – vendita (gestione) dell'immobile p.c. 452/2, cortile di 17 mq. di superficie, iscritto alla part. tav. 2685, C.c. Isola, in quota, il che rappresenta 9,50 mq. di superficie. Sulla base dell'approvato programma singolo di gestione il servizio professionale ha integrato il testo del negozio giuridico, oggetto della deliberazione, con le generalità della parte alla quale saranno venduti i terreni in oggetto.  

In considerazione dei motivi riportati sopra si propone ai consiglieri comunali a convalidare il testo del negozio giuridico così come proposto e ad autorizzare il sindaco a stipulare il negozio giuridico.

Motivazione a cura di:

Ufficio per l'ambiente e il territorio

Reparto Immobili

Consulente Settore immobili

f.to Kristina Povalec



Capo Ufficio

f.to Karmen Pavlič, dott. in giurisp.










Il Sindaco









dr. Tomislav Klokočovnik

Allegati:

· programma singolo di gestione

· proposta del negozio giuridico

· proposta dell’atto di Delibera
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Data: 

In virtù dell’art. 13 della Legge sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n. 14/2007 – nel proseguimento: Legge), dell'art. 18 dell’Ordinanza sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS nn.. 84/2007 e 94/2007 – nel proseguimento: Ordinanza), e del Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l’anno 2008, accolto dal Consiglio del Comune di Isola alla sua seduta del 29.09.2008,

il Sindaco del Comune di Isola accoglie il

PROGRAMMA SINGOLO 

DI GESTIONE DEI BENI REALI
       DI PROPRIETÀ DEL COMUNE DI ISOLA - 

    vendita di parte del fondo p.c. 452/2, C.c. Isola

1. Motivazione economica
Il fondo p.c. 452/2, C.c. Isola, composto da un cortile di 17 mq. di superficie, è inserito nel Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l'anno 2008, e precisamente al punto B – Terreni, numero progressivo 1. Il Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola è stato approvato dal Consiglio del Comune di Isola alla sua seduta tenutasi il 29.09.2008. 

L'obiettivo della vendita dell’immobile in oggetto è quello di realizzare il piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l'anno 2008. Il Comune di Isola non è in condizioni di disporre liberamente del terreno in oggetto, trattandosi di un appezzamento di terreno funzionale pertinente allo stabile in Via Fran Cegnar n. 6. Nel caso in oggetto non si insegue il prezzo più alto dell’immobile, dato che hanno diritto all'acquisto del terreno funzionale solamente i proprietari individuali dello stabile residenziale in Via F. Cegnar n. 6, Isola, che hanno acquistato i propri alloggi attenendosi alle disposizioni della Legge sugli alloggi e vorrebbero iscrivere il diritto di proprietà sull'immobile nel libro fondiario.
Il terreno appare quale cortile - terreno funzionale pertinente allo stabile in Via Fran Cegnar n. 6. ed è in ogni caso troppo piccolo affinché il Comune di Isola potesse disporre dello stesso in qualunque altro modo.  

2. Oggetto ed estensione del patrimonio reale
L'immobile p.c. 452/2, C.c. Isola è iscritto alla part. tav. 2685, C.c. Isola ed è composto da un cortile di 17 mq. di superficie (e dallo stabile residenziale all'indirizzo Via F. Cegnar n. 6, di 177,36 mq. di superficie). Nel pertinente libro fondiario l'immobile in oggetto risulta essere di proprietà del Comune di Isola. 
La parte Danica Rivič di Pirano, Parezzago n. 47, ha ottenuto l'alloggio nello stabile in Via F. Cegnar n. 6 in dono in base al Contratto di donazione del 13.09.1993. Lo stabile è stato acquistato dal donatore - padre in base al Contratto di compravendita - vendita dell'alloggio n. 1092 (datato 23.03.1993). La parte è proprietaria dell'alloggio 2E di 64,93 mq. di superficie che si trova al primo e al secondo piano dello stabile residenziale 114 ES, all'indirizzo Via F. Cegnar n. 6 che rappresenta la quota dei 2793/5000 dell'intero fondo p.c.
In tutti questi anni la parte ha esercitato il possesso anche sul cortile di 17 mq. di superficie.
3. Base giuridica
Il negozio giuridico di gestione dei beni reali si basa sul Piano annuale di gestione dei beni immobili di proprietà del Comune di Isola, per l’anno 2008, che è stato accolto dal Consiglio del Comune di Isola in seduta tenutasi il 29.09.2008.
Il Piano annuale di gestione dei beni reali è stato approvato in conformità con la Legge, l'Ordinanza e lo Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola nn. 15/99, 8/00 e 8/05).

La bozza del negozio giuridico, allegata di seguito, è parte integrante del presente programma singolo di gestione.

4. Metodo
Nel caso in questione si sceglie quale metodo di gestione dei beni immobili il metodo di stipulazione diretta del contratto dato che si tratta della vendita della quota di comproprietà sull'immobile, inferiore al 50%, come stabilito con l'art. 22, comma 1, della Legge, il cui valore stimato non supera il tetto di 20.000,00 €, stabilito con il quinto alinea dello stesso articolo. 

5. Prospetto dello stato giuridico degli immobili
L’immobile è libero da gravami, ed è di proprietà effettiva della parte Rivič Danica, la quale desidera anche acquistare il terreno.

6. Valore stimato
L'estimo del valore degli immobili è stato eseguito da un perito giurato del ramo edile, ed ammonta a 1.615,00 € (prezzo fissato alla data 30.10.2008). I servizi professionali hanno svolto con la parte le trattative sul prezzo attenendosi all'art. 48 dell'Ordinanza.
7. Spiegazione delle azioni da intraprendere nel seguito a riguardo della gestione dei beni 

Una volta approvato il programma singolo di gestione dei beni reali di proprietà del Comune di Isola, la proposta del negozio giuridico sarà sottoposta alla deliberazione del Consiglio del Comune di Isola che deve deliberare in merito allo stesso sulla base dell'art. 14, comma tre, della Legge. 

Terminata la deliberazione sul negozio giuridico di gestione dei beni reali di proprietà del Comune di Isola, si procede alla stipula dello stesso con l’altra parte. Il negozio giuridico deve essere stipulato entro e non oltre i 6 mesi dalla sua convalida, nel caso contrario si ritiene che la parte abbia rinunciato alla sottoscrizione.

Motivazione a cura di:

Ufficio per l'ambiente e il territorio

Reparto Immobili

Consulente Settore immobili

f.to Kristina Povalec







Il Sindaco









dr. Tomislav Klokočovnik

Allegati:

- copia della mappa catastale

- estratto tavolare

- estimi del valore dei beni reali 

- copia del Contratto di compravendita sull’acquisto dell’alloggio e copia del Contratto di donazione

- estimo del valore del patrimonio reale 

- bozza del negozio giuridico

In virtù della Legge sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n. 14/2007) e dell’Ordinanza sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS nn. 84/2007 e 94/2007), il
COMUNE DI ISOLA, Riva del Sole n. 8, Isola, rappresentato dal sindaco dr. Tomislav Klokočovnik, (nel proseguimento: venditore)

numero matricolare: 5874190, Partita IVA: SI16510801

e
RIVIČ DANICA, Parezzago n. 47, 6330 Pirano, CAUC: ________________, codice fiscale: ________________  (nel proseguimento: acquirente)

stipulano il seguente 
C O N T R A T T O  D I  V E N D I T A
Articolo 1o
Le parti contraenti constatano che:

· il venditore risulta iscritto nel libro fondiario quale proprietario dell'immobile p.c. 452/2, cortile di 17 mq. di superficie, iscritto alla part. tav. 2685 del C.c. Isola (nel proseguimento: oggetto del contratto)
· l'acquirente Danica Rivič, Parezzago n. 47, Pirano, è la proprietaria dell'alloggio, immobile, 2 E, di 64,93 mq. di superficie che si trova al primo e al secondo piano dello stabile residenziale 114 ES, all'indirizzo Via Fran Cegnar n. 6, ed è iscritto nella part. tav. 2685/2. L'alloggio in oggetto è stato ottenuto in dono dal padre sulla base del Contratto di donazione datato 13.09.1993, il quale l'ha acquistato dal venditore, Il comune di Isola, Riva del Sole n. 8, in base al Contratto di compravendita – vendita dell'alloggio n. 1092;

· la parte è la proprietaria dell'alloggio di cui al secondo alinea, cioè della quota complessiva dei 2793/5000 dello stabile, ed ha quindi il diritto ad acquistare la quota corrispondente del cortile di 17,00 mq. di superficie;
· in tutti questi anni la parte ha anche esercitato il possesso sul cortile in oggetto; 
· che l'immobile di cui al primo alinea del presente articolo rappresenta un appezzamento del lotto di fabbrica (terreno funzionale) pertinente allo stabile all'indirizzo Via F. Cegnar n. 6, sito sul fondo p.c. 452/2, C.c. Isola;
· lo stabile all'indirizzo Via F. Cegnar n. 6 è una casa bi-familiare in comproprietà la cui proprietà non è ancora iscritta nel libro fondiario.
Articolo 2o
Il venditore vende la quota proporzionale dei 2793/10000 del fondo p.c. 452/2, cortile di 17,00 mq. di superficie, che è iscritto alla part. tav. 2685 del C.c. Isola, l'acquirente invece acquista la predetta quota dell'immobile, il che rappresenta 9,50 mq. di superficie.

Articolo 3o
Il prezzo di vendita dell'immobile indicato all'articolo precedente è definito sulla base dell'estimo eseguito da un perito giurato del ramo edile, ed ammonta a 95 €/mq. ovvero a 1.615,00 € (prezzo fissato alla data 30.10.2008).
Articolo 4o
Le parti contraenti sono d'accordo che il venditore è tenuto a pagare il prezzo indicato nel precedente articolo entro 8 giorni dalla sottoscrizione del contratto di vendita sul sottoconto del conto del tesoro del venditore n. 01240-0100006381 aperto presso la Banka Slovenije.

Il venditore si impegna ad emettere all'acquirente la fattura riportante la somma indicata nell'art. 3 del presente contratto il giorno della stipula del contratto.

In caso di tardivo pagamento, il venditore ha diritto ad addebitare gli interessi di mora, e precisamente dalla data di scadenza fino alla data del pagamento del prezzo pattuito. 

Le parti contraenti concordano che l'immobile p.c 452/2, cortile di 17,00 mq. di superficie, iscritto alla part. tav. 2685, C.c. Isola, rappresenta un appezzamento del lotto di fabbrica pertinente allo stabile in oggetto su cui non è ammesso costruire uno stabile autonomo. In concordanza con l'art. 44 della Legge sull'imposta sul valore aggiunto (sigla: ZDDV-1) e con l'art. 83 del Regolamento di attuazione della Legge sull'imposta sul valore aggiunto, nel caso in oggetto sul prezzo di vendita non si applica l'IVA ma l'imposta sui trasferimenti immobiliari.
Articolo 5o
Il venditore si impegna a rilasciare la concessione tavolare una volta saldato il prezzo di vendita, e tutti gli altri obblighi da parte dell’acquirente, su cui l’acquirente concorda espressamente.

Articolo 6o
Le parti contraenti concordano che il presente contratto entra in vigore 30 giorni dopo la sua sottoscrizione. In caso di mancato pagamento dell'intera somma dovuta da parte dell'acquirente entro il termine prestabilito o in caso di mancata proroga del contratto con relativa appendice, il contratto cessa di avere effetto.

Articolo 7o
Essendo l'acquirente a conoscenza del posizionamento, delle dimensioni e della qualità dell'immobile oggetto del presente contratto, non procederà ad alcuna rivendicazione nei confronti del venditore. 

Articolo 8o
Le spese di autenticazione della concessione tavolare, l'imposta sui trasferimenti immobiliari, le spese relative all'iscrizione nel libro fondiario nonché tutte le altre spese attinenti alla messa in atto del presente contratto sono a carico dell'acquirente, le spese relative all'approntamento del presente contratto sono invece a carico del venditore. 
Articolo 9o
Il presente contratto viene redatto in 7 (sette) copie uguali, delle quali 3 vengono consegnate al venditore, due all'acquirente, una viene trattenuta dalla competente Sezione dell'Intendenza di finanza della RS, e una – l'originale serve per poter iscrivere il diritto di proprietà nel pertinente libro fondiario.

Prot. n.: 478-373/2007
Data:

Venditore:







Acquirente:
Comune di Isola






Il Sindaco









dr. Tomislav Klokočovnik





Danica Rivič
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OBČINA IZOLA - COMUNE DI ISOLA 






Consiglio comunale
Prot. n.: 


Data:



In virtù della Legge sulle autonomie locali (Gazz. Uff. RS nn. 100/2005 (ZLS-UPB-1) e 60/2007), della Legge sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n. 14/2007), dell'Ordinanza sui beni reali di proprietà dello stato, delle regioni e dei comuni (Gazz. Uff. RS n.. 84/2007) in relazione all'art. 30 dello Statuto del Comune di Isola (Boll. Uff. nn. 15/99, 8/00 e 8/2005), il Consiglio del Comune di Isola, riunitosi il_____ alla sua ____ seduta straordinaria, accoglie il seguente atto di 

DELIBERA
1
Il Consiglio del Comune di Isola convalida il negozio giuridico che verrà stipulato tra il Comune di Isola, Riva del Sole n. 8. Isola, quale venditore del fondo p.c. 452/2, cortile di 17 mq. di superficie, iscritto alla part. tav. 2685, C.c. Isola, nella quota di 9,50 mq. di superficie, e Danica Rivič, Parezzago n. 47, 6330 Pirano, quale acquirente.
2
Il Consiglio del Comune autorizza l’Ufficio per l’ambiente e il territorio, Reparto Immobili, ad integrare il negozio giuridico con i dati mancanti. 
3
Il Consiglio del Comune di Isola autorizza il Sindaco del Comune di Isola a sottoscrivere il negozio giuridico in oggetto.

4

Il negozio giuridico deve essere stipulato entro 6 mesi dall'approvazione del presente atto di Delibera.
5
L’Ufficio per l’ambiente e il territorio, Reparto Immobili, è incaricato di preparare il prescritto contratto.
6
Il presente atto di Delibera ha efficacia immediata.

                                                                                                              Il Sindaco







      Dr. Tomislav KLOKOČOVNIK
Recapitare a:
· Ufficio per l'ambiente e il territorio
· atti;

· archivio – 2x  

· DanicaRIVIČ, Parezzago n. 47, 6330 Pirano
