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Obravnavano zemljii¢e leZi v osrednjem delu naselja Sared, na slemenski legi, ne-
posredno ob cesti, ki vodi od igrisca do cerkve sv. Jakoba. Namenska raba obmocja
je dolocena v planskem aktu: Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgo-
roCnega in druzbenega plana Obcine Izola za obdobje 1986-1990-2000 za obmocje
Sared - SD DDP (Ur.o. Ol, §t. 18/04) - v nadaljevanju: plan Sared. Zemlji$¢e sodi v ob-
mocje z oznako S10/2-MS2: meSana obmocja (obmocja urbanih sredisc). Obmocje
se ureja z izvedbenim aktom Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za obmocje naselja Sared (Uradne objave Ob¢ine Izola, $t. 1/2018- uradno precidce-
no besedilo, E-uradne objave Obcine Izola, St. 2/2022-spr. in dop.) - v nadaljevanju:
OPPN Sared. Skladno s slednjim sodi gradbena parcela s predvidenim objektom
st. 77 v podrobnej$o enoto urejanja prostora 2-073 SS(e), povrsine za stanovanja s
spremljajoCimi dejavnostmi, gradbeni parceli s predvidenima objektoma st. 80 in
82 v podrobnejso enoto urejanja prostora 2-079 CU(e), povrsine za centralne dejav-
nosti, gradbeni parceli s predvidenima objektoma st. 84 in 86 v podrobnejSo enoto
urejanja prostora 2-081 CU(e), povrsine za centralne dejavnosti.

Obcinski prostorski nacrt Obcine Izola, sprejet na 17. redni seji Obcinskega sveta
Obcine Izola, neuveljavljen zaradi naknadne zavrnitve na referendumu januarja
2021, ne predvideva novega prostorskega izvedbenega akta, obstojeci ostaja v
veljavi.

Zemljis¢e se nahaja na obmoc¢ju varstva kulturne dedis¢ine: Sared - Arheoloko
najdi$¢e Grublje, ESD 21662, rezim: registrirano arheolo3ko najdis&e (Vir podatkov:
Strokovne podlage - Obmocja varstva kulturne in naravne dediscine izdelal MZVN-
KD Piran, april 1985 in Posebne strokovne podlage - MZVNKD Piran, oktober 1995;
Besedilo sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgorocnega in druzbenega
plana ob¢ine Izola za obdobje 1986-1990-2000 za obmodje naselja Sared, Osnovna
in podrobnej$a obmodja varovanj in omejitev; OPPN Sared, Grafi¢ni prikaz obrazlo-
Zitve OPPN, Varstvo kulturne dedisc¢ine, november 2014, list 07).

V OPPN Sared so v 54. ¢lenu podana dolocila upostevanja varstva kulturne dedis-
Cine.



sedanje stanje

predvideno stanje

Zemljisce je delno komunalno opremljeno.

Ob juZnem robu, znotraj parcel s predvidenim objektom, st. 84 in 86, poteka trasa
opuscenega vodovoda.

Telekomunikacijski vod poteka ob vzhodni meji parcele s predvidenim objektom st.
86, znotraj parcele St. 2959/11 k. o. Cetore.

V cestnem telesu (zemljisSke parcele §t. 2990/2, 5290/6, 2959/9, 5290/1, 3227/3, vse
k. o. Cetore), ki na obravnavano zemljiS¢e meji na juzni strani, potekata vodovod-
no omrezje, podzemno telekomunikacijsko omreZje, elektroenergetsko omrezje in
omrezje javne razsvetljave.

Cesta, ki na juznem delu meji na obravnavano zemljisce, je javna pot JP 640240,
Baredi - po slemenu - Sv. Jakob - Sared.

Na obravnavani lokaciji je komunalno omrezje potrebno dograditi.

OMREZJE JAVNEGA VODOVODA OMREZJE JAVNE RAZSVETLIAVE OMREZJE METEORNE KANALIZACIJE

TELEKOMUNIKACIISKO OMREZJE OMREZJE FEKALNE KANALIZACIJE o ELEKTROENERGETSKO OMREZJE

V OPPN Sared je cesta, ki se nahaja na juzni meji obmo¢ja, oznacena kot cesta
»F«in je skladno z grafi¢no prilogo OPPN Sared &t. 6: Naért prometne ureditve pred-
videna za ureditev. Ob vzhodni meji gradbene parcele je za stavbo st. 80 in stavbo st.
86 predvidena ureditev pespoti.

V trasi urejene ceste »F« je poleg obstojecih omrezij javne komunalne infrastrukture
predviden Se potek javne fekalne in meteorne kanalizacije, elektricnega omrezja ter
plinovod.
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*Za natancnejse informacije glede poteka cestnega omreZja in omreZja javne razsvetljave

se lahko obrnete na Urad za gospodarske dejavnosti, investicije in komunalni razvoj Obcine

Izola. Podatki o ostalih komunalnih vodih se vodijo v Zbirnem katastru gospodarske javne
infrastrukture Geodetske uprave RS, oziroma se lahko za natancne podatke o poteku dolocenega
omreZja javne infrastrukture obrnete na upravljavca posameznega voda.

Skladno z 10. in 11. élenom OPPN Sared je dolo¢ena podrobnej$a namenska raba
zemljisca: na parceli s predvidenim objektom St. 77 SS povrsine za stanovanja s
spremljajocimi dejavnostmi, na preostalih parcelah pa CU povrSine za centralne
dejavnosti. Na tem obmocju so dopustne tako namembnosti oz. dejavnosti sta-
novanj kot tudi terciarne (trgovina, gostinstvo in storitve, prometne in komunalne
dejavnosti, financno posrednistvo, poslovanje z nepremicninami) in kvartarne de-
javnosti (zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, izobrazevanje, Sport in rekreacija,
kultura, javna uprava, drustva, cerkev in svobodni poklici).

Skladno z 12. ¢lenom OPPN Sared so med drugimi dopustne vrste posegov novo-
gradnje objektov, postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, ureditve pot-
rebne komunalne infrastrukture in vodnogospodarske ureditve.

Dolodila za postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov so natan¢no navedenav
13. élenu OPPN Sared.



V obmocju (e) enodruZinska zazidava veljajo naslednja merila in pogoji:

« faktor zazidanosti najvec 0,3 (opis izracuna FZ je v 23. ¢lenu OPPN Sared),

« faktor zelenih povrsin najmanj 0,3,

+ Vv posamezni stavbi sta lahko najvec dve stanovaniji,

« odmiki: 4 m od regulacijske linije (dolo¢ena v 24. Elenu OPPN Sared) in od meje
gradbene parcele; manjsi odmik (do 1,5 m) je dovoljen s pisnim soglasjem soseda
(ostala dolocila v zvezi z odmiki so navedena v 18. in 26. ¢lenu OPPN Sared),

« dopustna etaznost: K+P+1, kota venca do 5,90 m, kota slemena do 8,00 m, mer-
jeno od najnizje kote terena ob objektu, mozna je gradnja v medetaznih zamikih,
kota praga pritlicja do 1,40 m nad urejenim terenom; (etaZa kleti je opisana v 18.
in 28. ¢lenu);

+ V primeru nagnjenega terena, ko je pritli¢je najmanj z ene strani popolnoma vko-

pano: dopustna etaznost: K+P+1+M, kota venca pri tem do 8,70 m, kota slemena

do 10,80 m, merjeno od najniZje kote terena ob objektu, nad najvisjo tocko (koto)
terena na gradbeni parceli lahko sega samo najviSja etaza objekta ali del najvisje
etazZe objekta,

streha: naklon od 18° do 22° ravna streha je dopustna le na sekundarnih strehah,

do 50 % vseh stresnih ploskev; nad osnovnim tlorisom: dvokapnica najmanj 50 %

stresSnih ploskev, alternativno je dopustna zelena (nepohodna) ravna streha; kritina
opecne barve z drobno teksturo (29. ¢len),

parkiriS¢a morajo biti zagotovljena na gradbeni parceli.
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stanovanjske stavbe

2 PM/stanovanje

pocitniska stanovanja

2 PM/stanovanje oz. pocitniski objekt

poslovni prostori

1 PM/30 m2 neto povrsine

poslovni prostori - delo s strankami

1 PM/20 m2 neto povrsine

trgovina

1 PM/30 m2 koristne/prodajne povrsine oz.
min. 2 PM na posamezni lokal/trgovino v
primeru posamicne lokacije

hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev (hotel,
prenocisca, penzioni...)

1 PM/3 postelje, vendar najmanj 1 PM

gostilne, restavracije, tocilnice

1 PM/5 m2 povrsin za strezbo gostov +
1 PM/30 m2 na vsakih zacetih ostalih
povrsin lokala, ne manj kot 3 PM

Sportno-rekreacijska igrisca

1 PM/250 m2igralne povrsine in 1 PM/10
obiskovalcev

obrt, storitve, proizvodnja

1 PM/70 m2 neto povrsine ali 1 PM/3
zaposlene

*Opomba: izsek iz izvedbenega prostorskega akta za obravnavana zemljisca je informativne
narave. Za gradnjo na obmodju urejanja z OPPN Sared je merodajen odlok v celoti.




GRADBENA
PARCELA

77

Parcelna
2990/4 in 2959/13
k. 0. Cetore

Gradbene parcele 77,80, 82, 84, 86

Povrsina: 1.164 m?

Cena: 408.000,00 EUR

Akontacija komunalnega prispevka: 10.000 EUR




GRADBENA
PARCELA

80

Parcelna
St. 2959/2
k. 0. Cetore

Gradbene parcele 77,80, 82, 84, 86

Povriina: 1.251 m?

Cena: 438.000,00 EUR

Akontacija komunalnega prispevka: 10.000 EUR




Gradbene parcele 77,80, 82, 84, 86

GRADBENA
PARCELA

82

Parcelna
St. 2987/22
k. 0. Cetore

Povr$ina: 1.335 m?
Cena: 468.000,00 EUR
Akontacija komunalnega prispevka: 10.000 EUR
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Gradbene parcele 77,80, 82, 84, 86

GRADBENA
PARCELA

84

Parcelna
St. 2987/23
k. 0. Cetore

Povr$ina: 1.451 m?
Cena: 508.000,00 EUR
Akontacija komunalnega prispevka: 10.000 EUR
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Gradbene parcele 77,80, 82, 84, 86

GRADBENA
PARCELA

86

Parcelna
St. 2987/24
k. 0. Cetore

Povrina: 1.450 m?
Cena: 508.000,00 EUR
Akontacija komunalnega prispevka: 10.000 EUR
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