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Datum: 28.3.2023

OB(:2INSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Prodaja dela nepremicnin ID znak: parcela 2628 4133 in parcela 2628 4150/3

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu
ZSPDSLS-1), ki ureja ravnanje s stvarnim premozenjem drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 10.3.2018.

Na podlagi Cetrtega odstavka 29. ¢lena ZSPDSLS-1 o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloci in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proraCuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
pooblasti.

Obcinski svet obcine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obd&ine
Izola (E-uradne objave Obcine Izola §t. 5/2018 — uradno precis€eno besedilo; v nadaljevanju
Statut — UPB-1) odloga o pridobitvi in odtuijitvi ob&inskega premoZenja. Cetrti odstavek 30.
¢lena Statuta pa pooblas€a Zupana za pridobivanje in odtujevanje premi¢nega premozenja
ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenja.

Glede na navedeno je Obginski svet obcine lIzola tisti, ki odlo¢a o pravnem poslu ravnanja s
stvarnim premozenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanije)
nepremi¢nega premozenja obcine.

Predmet prodaje so deli nepremic¢nine ID znak: parcela 2628 4133 in parcela 2628 4150/3, ki
bodo po pravnomocnosti postopka o parcelaciji pridobile ID znak: parcela 2628 4150/8 v
izmeri 354 m2, parcela 2628 4133/1 v izmeri 285 m2 in parcela 2628 4133/2 v izmeri 591
m2, kar skupaj znasa 1.230 m2. Parcelacija se izvaja skladno z Odlokom o obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje naselja Sared (Uradne objave Obcine Izola, St.
1/2018-uradno precis¢eno besedilo, 2/22) — v nadaljevanju OPPN Sared in lahko dejanske
kvadrature parcel (po zakljuéenem postopku parcelacije) v manjsi meri odstopajo od zgoraj
navedenih izmer.

Parcele (0z. njene dele) prodajamo na predlog lastnika sosednje nepremicnine s parc.st.
4132/1 k.o. 2628 Malija.

Nepremicnine so uvrS€ene v Letni nacrt razpolaganja z nepremiénim premozenjem Obc¢ine
Izola za leto 2023, in sicer pod tocko 2.a — nacrt razpolaganja z zemljiS€i, pod zap. §t. 26.

V naravi se zemlji$¢a nahajajo pod cesto, ki vodi od zaCetka vasi pri spodnji avtobusni postaji
na Saredu, na lokaciji »Kavaljer«. Parcele so zatravljene, zarad€ene in neobdelane, na strmo



padajocem terenu, ki se spusca proti severu, brez dostopa, preko severozahodnega dela
parcel poteka prostozraéni visokonapetnostni EL vod iz TP Sared 1.

V tekstualnem in graficnem delu sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgorocnega
in druZzbenega plana Obcine Izola za obdobje 1986-1990-2000 za obmocje Sared (Ur. objave
obgine lzola, §t. 18/04) — v nadaljevanju plan Sared, leZijo parcele $t. 2990/1, 2959/1,
2959/2, 2959/3, 2959/4 in 2959/5, vse k.o. Cetore, v planski celoti 10 — Sared, natanéneje v
prostorski planski enoti S 10/1, v obmocju z osnovno namensko rabo: Poselitveno obmocje —
obmocdja stanovan.

Navedeno obmocje se ureja z Odlokom o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmocje naselja Sared (Uradne objave ObcCine Izola, st. 1/2018-uradno precis¢eno besedilo,
2/22) — v nadaljevanju OPPN Sared. Iz grafiéne priloge OPPN Sared, Ureditvena situacija,
list §t. 5, je razvidno, da se parceli §t. 4133 in 4150/3 k.o. Malija, nahajata v obmocju
nezazidanih parcel s predvidenim objektom in sicer: vzhodni del parcele §t. 4133 k.o. Malija
tvori z vzhodnim delom parcele §t. 4132/1 k.o. Malija gradbeno parcelo s predvidenim
objektom &t. 231, vzhodni del parcele §t. 4150/3 k.o. Malija in zahodni del parcele &t. 4133
k.0. Malija tvori s severo-zahodnim delom parcele §t. 4132/1 k.o. Malija gradbeno parcelo s

predvidenim objektom §t. 230 (izsek iz legende).
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OPPN Sared, graficna priloga $t. 5. 0: Uredltvena situacija, september 2021 (izsek)

N PRITHING M

Cilj prodaje navedenih nepremi¢nin je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepremiénega premozenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva, pridobljena s
prodajo nepremic¢nin bodo namensko uporabliena za investicije in vzdrzevanje stvarnega
premozenja Obcine lzola.

ZemljiSkoknjizni in dejanski lastnik nepremicnin je Obcina lzola.

Izklicna vrednost ni nizja od cenitve sodnega izvedenca in cenilca gradbene stroke lgorja
Zabukovca in znasa 90,00 EUR/m2 oz. 110.700,00 EUR (dokazna dokumentacija se nahaja
v spisu). V ceni ni vStet DDV, ki ga pla¢a kupec.

V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bilo za podajo mnenja zaproSeno tudi javno
podjetje Komunala lzola d.o.o. in krajevna skupnost, ki v zvezi z navedeno prodajo nista dala
pripomb (dokazna dokumentacija se nahaja v spisu).



Kot izbrano metodo se v konkretnem primeru, skladno s 30. ¢lenom ZSPDSLS-1, izbere
metodo javne drazbe, saj je tako zagotovljena preglednost postopkov ter se uposteva cil]
ravnanja s posameznim stvarnim premozenjem.

Glede na navedeno predlagamo obcinskemu svetu, da potrdi predlagani pravni posel in
pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen do 31.3.2024.

ObrazloZitev pripravil:

Urad za prostor in nepremicnine

Patricija Fabijanci¢ Mocibob

Vi§ja svetovalka za premozenjsko pravne zadeve

Zanin Gruden
Sekretar-vodja UPN Zupan
Milan Bogati¢

Priloge:

- grafi¢ni prikaz nepremicnine,
- predlog sklepa,

- urbanisti¢éno mnenje,

- predlog parcelacije,

- zemlji8koknjizni izpisek.
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Osnutek!

OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obc¢inski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 - uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 — ZUJF, v nadaljevanju ZLS), Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 in 79/18 -
v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1), v zvezi s 30. ¢lenom Statuta Obcine Izola (E-uradne
objave §t. 5/2018), je Obcinski svet ob&ine lzola na svoji seji dne ____ sprejel
naslednji

SKLEP

1.
Obcinski svet obcine Izola potrjuje predlagani pravni posel, ki bo sklenjen med Obcino 1zola,
Sonéno nabrezje 8, Izola kot prodajalko in najugodnejSim draZiteliem ali ponudnikom, kot
kupcem za nepremicnine, kot sledi:

. Nepremicnine ID znak: parcela 2628 4150/8, parcela 2628 4133/1 in parcela 2628
4133/2 se prodajajo skupaj za izklicno ceno 90,00 EUR/m2 oz. 110.700,00 EUR.

V ceni ni vstet DDV, ki ga plac¢a kupec.
2

Obcinski svet obcine lzola pooblas€a Zupana za dolocCitev pogojev javne drazbe in za
sklenitev predmetnega pravnega posla.

3.
Pravni posel mora biti sklenjen do 31.3.2024.
Sklep pri¢ne veljati tako;.

Zupan
Milan Bogati¢

Vroditi:
- zadeva §t.: 478-192/2022
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Soncno nabrezje 8 — Riva del Sole 8 &) Obcina Izola

6310 Izola — Isola Sig. zn.: 321007
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1554580 200001100 . St zad.: 478-192/2022
E-mail: posta.oizola@izola.si -
V seznanitev: |vrednost:

Internet: www.izola.si

Stevilka:  3502-190/2020-2
Datum: 5.1.2023

URAD ZA PROSTOR IN NEPREMICNINE
(tu)

Zadeva: URBANISTICNI PODATKI
Zveza: Vasa vloga pod §t. 478-192/2021 z dne 15. 7. 2022

1. Namen

Stranki Esko Paulus Heinonen in Anne Kristiina Kuosmanen, lastnika parcel §t.4132/1, 4131/12 in
4131/13, k.o. Malija, sta vlozili vlogo za odkup dela parcel §t. 4133 in 4150/3, k.o. Malija in sicer tisti
del, ki po OPPN Sared sodi v obmocéje gradbenih parcel za objekte &t. 230 in 231.

V postopku nas naproSate po podatku o tem, ali je eventualna prodaja navedenih parcel z
urbanisti¢nega vidika mozna oziroma dopustna.

2. Dolo¢ila prostorskih aktov

2.1. V tekstualnem in grafi¢nem delu sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
druzbenega plana Obéine Izola za obdobje 1986-1990-2000 za obmoéje Sared (Ur. objave obéine
Izola, §t. 18/04) — v nadaljevanju plan Sared, lezijo parcele §t. 4133 in 4150/3, k.o. Malija, v planski
celoti 10 — Sared, natanéneje v prostorski planski enoti S 10/1, v obmog&ju z osnovno namensko rabo:
Poselitveno obmocje — obmocja stanovanj.

PodrobnejSo namensko rabo prostora dolo¢a Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmo¢je naselja Sared (Uradne objave Ob¢ine Izola, §t. 1/2018- uradno pregisceno besedilo, E-uradne
objave Obcine Izola, §t. 2/2022-spr. in dop.), ki obravnavani parceli uvrscéa, kot sledi (razvidno na sliki
i

Stevilka parcele v k.o. Malija | Podrobnej$a namenska raba prostora

4133, 4150/3 e 1-026 SS(e) — povrSine za stanovanja s spremljajo¢imi
dejavnostmi; enodruZzinska zazidava; obmocje nove zazidave

LEGENDA
I R
—— meja enote urefan prostora

2-122 SS(S} o2naka podrobnejs enole urejana prostoa - PELP

podrobnejia namenska raba prostora

58 povrsine za 2 S Spremiy

SK povrsine podeteiskega nasela
AT povréing za centraine dej@vmost

Che povrsine ra verske dejavnost

Pi1) druge urgene zelene povrsing

5 povrsine za oddi, rekieacio in Spor

PG povréine ces!

0 povrSine energetske, felekomundkacyske i oxolske nfrastidure
TnnApC \ Slika 1: OPPN Sared, graficna priloga $t. 4.0:

Podrobnejsa namenska raba prostora in enote urejanja prostora, september 2021 (izsek)




2.2. SirSe obmogje, v katerem se nahajata parceli §t. 4133 in 4150/3 k.o. Malija, se ureja z Odlokom o
ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje naselja Sared (Uradne objave Obgine
Izola, §t. 1/2018- uradno pre¢iiceno besedilo, E-uradne objave Ob¢ine lzola, §t. 2/2022-spr. in dop) — v
nadaljevanju OPPN Sared.

Iz grafi¢ne priloge OPPN Sared, Ureditvena situacija, list §t. 5, je razvidno, da se parceli §t. 4133 in
4150/3 k.o. Malija, nahajata v obmo¢ju nezazidanih parcel s predvidenim objektom in sicer: vzhodni
del parcele §t. 4133 k.o. Malija tvori z vzhodnim delom parcele §t. 4132/1 k.o. Malija gradbeno
parcelo s predvidenim objektom §t. 231, vzhodni del parcele §t. 4150/3 k.o. Malija in zahodni del
parcele 5t. 4133 k.o. Malija tvori s severo-zahodnim delom parcele §t. 4132/1 k.o. Malija gradbeno
parcelo s predvidenim objektom §t. 230 (izsek iz legende), Slika 2.

LEGENDA:
24 zazidane parcale 2 obstojatim oblekiom (2ap. 8. obekia)
1 62 nezazidane parcele s pradvidenim objekiom (zap. 5. objekia)

obstojece parcelne meje po 7KP / GURS

nove pameine meje

Slika 2: OPPN Sared, graficna priloga st. 5.0: Ureditvena situacija, september 2021 (izsek)

Skladno z OPPN Sared, grafi¢na priloga $t. 9.0: Resitve za obrambo, varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami ter varstvo pred poZzarom, september 2021, sodijo obravnavane zemljiske parcele v
obmoc¢je labilnega terena, Slika 3.

meja obmodia urejanja 2 OPPN
meja enote urejanja prostora
ntervencijske komunikacije

smer dovaza intervencijskih vozil

mdrantno omrezje

povriine za evakuacijo

labiten teren

pogoino stabilen teren

obstojece parcelne meje po ZKP / GURS

nave parceine meje

Slika 3: graficna priloga st. 9.0: Resitve za obrambo, varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami ter
varstvo pred pozarom, september 2021 (izsek)
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2.3. Ob¢inski prostorski na¢rt Ob¢ine Izola, sprejet na 17. redni seji Ob¢inskega sveta Ob¢ine Izola,
neuveljavljen zaradi naknadne zavmnitve na referendumu januarja 2021 - v nadaljevanju:
neuveljavijeni OPN.

Obravnavani deli parcel se nahajata znotraj enote urejanja SA-01/06. Namenska raba obmo¢ja je SSe
— Stanovanjske povrsine (e - prostostojeca individualna gradnja), Slika 4.

Na enotah se ne predvideva novega prostorskega izvedbenega akta, obstoje¢ ostaja v veljavi.

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
sS Stanovanjske povriine

Stanovanjske povrsine
(e - prostostojeéa individualna gradnja)

$5s Stanovanjske povriine
{s - strnjena Individualna gradnja)
SSv Stanovanjske povriine

(v - vecstanovanjska gradnja)
SK Povréine podezeljskega naselja

Osrednja obmoéja centrainih dejavnost
Druga obmoéja centrainih dejavnosti

(i -vzgojne in i ine dej i)
Druga obmoéja centrainih dejavnosti

(o - poslovne, trgovske. oskrbne, gostinske
dejavnosti, obrt)

Druga obmoéja centrainih dejavnost

(v - vzgoja in izobrazevanje)

Druga obmoéja centrainih dejavnosti
(z - zdravstvo in socialno varstvo)

Slika 4: Neuveljavijeni OPN, Prikaz obmocij enot urejanja prostora ter osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora, list 5

(izsek z oznacenim obmocjem obravnaves = «), junij 2021

3. naravna in kulturna dediséina
Vzhodni del parcele st. 4133 k.o. Malija se nahaja v obmocju kulturne krajine »Strunjanska dolina«.

(Vir podatkov: SDP - Zasnova varstva naravne dediscine, list 5; Strokovne podilage — Obmodja varstva kulturne
in naravne dediscine izdelal MZVNKD Piran, april 1985 in Posebne strokovne podlage — MZVNKD Piran,
oktober 1995).

4. Gospodarska javna infrastruktura (GJI)
- Po parcelah §. 4133 in 4150/3 k.o. Malija, poteka nadzemni elektri¢ni vod srednje
napetosti. (Vir podatkov: GIS Obéine Izola).
- OPPN Sared predvideva glavni potek komunalnih vodov po predvideni cesti L3, Slika 5.

LEGENDA:

-~ - elektricni vod srednje napetosti

Slika 5: Nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske ureditve, september 2021 (izsek), 3t. lista
0.7

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA




5. Zateceno stanje

Z digitalnega ortofoto posnetka (iz leta 2023) in zemljiskega katastra stavb (Vir: PISO Obc¢ine Izola)
je razvidno, da so obravnavane zemljiSke parcele ozelenjeno, zaras¢eno neobdelano zemljis¢e. Parcele
§t. 4133, 4150/3 k.o. Malija predstavljajo padajoc teren proti severu. Juzno od obravnavanih parcel,
lezi parcela §t. 4132/1 k.o. Malija, ki je v lasti strank, Slika 6.

Slika 6. Digitalni ortofoto posnetek (2023) in DKN z oznacenim obmocjem obravnave (Vir podatkov:
PISO Obcine Izola)

5. Ugotovitve in mnenje

Iz urbanisti¢nega vidika je prodaja dela zemljiskih parcel $t. 4133 in 4150/3 k.o. Malija, moZna.
vzhodni del parcele 5t. 4133 k.o. Malija tvori z vzhodnim delom parcele 3t. 4132/1 k.o. Malija
gradbeno parcelo s predvidenim objektom §t. 231, vzhodni del parcele §t. 4150/3 k.o. Malija in
zahodni del parcele §t. 4133 k.o. Malija tvori s severo-zahodnim delom parcele 3t. 4132/1 k.o. Malija
gradbeno parcelo s predvidenim objektom §t. 230.

Na juzni strani obravnavanih parcel je predvidena cesta, ki $e ni realizirana in morda ne bo uresni¢ena
kot je predvidena po aktu, zato bi bilo treba pred eventualno prodajo pridobiti mnenje upravljavca
ob¢inskih cest oz. Urada za komunalne dejavnosti in razvoj. Obravnavane parcele trenutno nimajo
urejenega dostopa, Slika 7.

1-001ZD

Slika 7: OPPN Sared, graficna priloga st. 5.0: Ureditvena situacija, september 2021 (izsek)




Pripravila:
Visja svetovalka za prostor
Bima KOLENC

/

Ao WAL

Poslati:
-) naslov

= spis

Vodja urada za prostor in nepremicnine
Zanin GRUDEN
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 24.3.2023 - 9:21:58

Nepremicnina

tip nepremicnine:
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2628 4133

katastrska obc¢ina 2628 MALIJA parcela 4133 (ID 581518)

1 - zemljiska parcela

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni polozaj nepremié¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 6227255
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5874190000

firma / naziv: OBCINA IZOLA

naslov: Soncno nabrezje 008, 6310 Izola - Isola
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 24.3.2023 - 9:23:02

Nepremicnina

tip nepremicnine:
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2628 4150/3

katastrska obc¢ina 2628 MALIJA parcela 4150/3 (ID 5283607)

1 - zemljiska parcela

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni polozaj nepremié¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 6227256
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5874190000

firma / naziv: OBCINA IZOLA

naslov: Soncno nabrezje 008, 6310 Izola - Isola
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

1/1




